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ОПОВЕЩЕНИЕ
о начале публичных слушаний

Комиссия по подготовке проектов правил землепользования и застройки применительно к населенным пунктам и отдельным частям территории Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области сообщает о начале общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта (объектов) капитального строительства: для земельного участка с кадастровым номером 47:07:1044001:83750 расположенного по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, м.р-н Всеволожский, г.п. Заневское, д Новосергиевка, для вида разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка» в части изменения предельного количества этажей зданий, строений, сооружений с 10 до 13; в части изменения предельной этажности зданий, строений сооружений с 9 до 12.
Информация о проекте, подлежащем рассмотрению на публичных слушаниях:

Земельный участок (Участок) расположен на территории, на которую распоряжением Комитета градостроительной политики Ленинградской области № 375 от 03.12.2025 утвержден проект планировки территории и проект межевания территории, расположенной в северо-восточной части, д. Новосергиевка Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - Территория).

Территория расположена в северо-восточной части деревни Новосергиевка Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области и относится к зоне интенсивной урбанизации (зона А).

Согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденным постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 №83 (с изменениями) (далее – РНГП ЛО):

- максимально допустимая площадь квартир на 1 га территории (плотность жилого фонда брутто) – 9000;

- предельное значения показателя этажности жилых зданий – 9 этажей.

- в соответствии с изменениями в Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, вступившие в силу 14.07.2025 года согласно примечанию к таблице п.3.1.7 предельный показатель этажности жилых зданий в сельских населенных пунктах, расположенных в зоне А, с фактическим или планируемым документами территориального планирования населением более 12000 человек, определяется по показателю этажности, установленному для городских населенных пунктов зоны А. В соответствии с генеральным планом Заневского городского поселения планируемая численность населения д. Новосергиевка на расчетный срок составит 20 079 чел., таким образом предельный показатель этажности для данного населенного пункта составляет – 12 этажей.

В соответствии с Генеральным планом Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденным постановлением Правительства Ленинградской области от 03.08.2022 №549, территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории, расположена в функциональной зоне 05:Д3:1 – зона смешанной и общественно деловой застройки.

Согласно Правилам землепользования и застройки Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденным приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 03.05.2024 №59, территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории, расположена в территориальной зоне ТД.3.05.1 – смешанная зона. Для данной территориальной зоны для вида разрешенного использования многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6) установлены следующие предельные параметры разрешенного использования: предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 10, предельная этажность зданий, строений, сооружений - 9.

В соответствии с материалами проекта планировки территории и проекта межевания территории на образуемом в соответствии с проектом межевания территории земельном участке с условным номером 3.3 предусмотрено строительство жилой группы этажностью 12 этажей.

На территорию выполнены инженерно-геологические изыскания, в результате которых на участке выявлены сложные инженерно-геологические условия: присутствие специфических грунтов (насыпные с включением органики со строительным мусором), территория подтоплена в связи с высоким положением уровня грунтовых вод, грунты пучинистые, несколько водоносных горизонтов.

Неблагоприятными факторами для проектирования являются:

- пучинистые свойства грунтов основания;

- наличие насыпных грунтов плохого качества, интервал залегания 0,0-2,8 м;

- наличие водонасыщенных пылеватых песков (и их прослоев в супесях и суглинках) близких по свойствам и характеристикам к пескам «плывуна», интервал залегания 5,9-6,4 м (прослои повсеместно); 

- коррозионную агрессивность грунтов по отношению к бетону марки W4 и стальным конструкциям;

- в периоды обильных дождей возможно подтопление территории.

Таким образом, для реализации строительства проектируемого объекта, принимая во внимание неблагоприятные характеристики земельного участка для застройки, необходимо получить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

Проектом планировки территории и проектом межевания территории выдерживаются все расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами инженерной, социальной и транспортной инфраструктуры, необходимыми для выполнения параметров застройки с учетом запрашиваемых отклонений.
Информационные материалы к проекту:

Схема планировочной организации земельного участка.
Ситуационный план.
Порядок и сроки проведения публичных слушаний:

Публичные слушания проводятся в порядке, установленном статьями 5.1 и 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением совета депутатов Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 15.02.2024 № 07.
Срок проведения публичных слушаний – с 20.02.2026 по 11.03.2026.

Дата, время и место проведения собрания участников публичных слушаний:

- 04.03.2026 в 15-00 по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новосергиевка, детская площадка между домами 1 и 1а – для жителей д. Новосергиевка.

Место, дата открытия экспозиции проекта, сроки проведения экспозиции, дни, часы посещения экспозиции:

Экспозиция проекта, подлежащего обсуждению на публичных слушаниях размещена по адресам: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Заневское городское поселение, гп. Янино-1, Голландская, 18 к 1 и на официальном сайте органов местного самоуправления Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области http://www.zanevkaorg.ru/ с 20.02.2026 (дата открытия экспозиции) по 04.03.2026 (дата закрытия экспозиции) с 9-00 по 17-00 в будние дни.

Проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему размещены на сайте http://www.zanevkaorg.ru/ в разделе «Публичные слушания».

Консультации по проекту, подлежащему рассмотрению на публичных слушаниях, можно получить в часы работы экспозиции по телефонам: 8 (812) 468-79-91 в отделе архитектуры, градостроительства и территориального планирования администрации Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области или лично по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, гп. Янино-1, Голландская, 18 к 1, администрация Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области с 14-00 по 17-00 в будние дни.
Порядок, сроки и форма внесения участниками публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях:

Внесение предложений и замечаний участниками публичных слушаний осуществляется в порядке, предусмотренном частью 8 Положения об организации и проведении общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности в Заневском городском поселении Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

Участники публичных слушаний имеют право представить свои предложения и замечания в срок с 20.02.206 по 04.03.2026.

Предложения и замечания по проекту вносятся посредством:

- записи предложений и замечаний в журнале посещения экспозиции в период работы экспозиции;

- личного обращения в уполномоченный орган по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, гп. Янино-1, Голландская, 18 к 1, комиссия по подготовке проектов правил землепользования и застройки применительно к населенным пунктам и отдельным частям территории муниципального образования «Заневское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области;

- официального сайта http://www.zanevkaorg.ru/;

- почтового отправления в администрацию Заневского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области по адресу: 188689, Ленинградская область, Всеволожский район, гп. Янино-1, Голландская, 18 к 1.
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