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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ЗАНЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

 30.06.2008г.                                                                                                             № 034
д. Заневка
"Об утверждении порядка предоставления жилых помещений
муниципального специализированного жилищного фонда
в муниципальном образовании "Заневское сельское поселение"
Всеволожского муниципального района Ленинградской области" 
 
В целях урегулирования отношений по распределению жилищного фонда данной категории на территории муниципального образования, в соответствии с Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 г. N 42 "Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений", Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 г. N 25 "Об утверждении правил пользования жилыми помещениями", уставом муниципального образования, Совет депутатов

 РЕШИЛ:
1.Утвердить прилагаемый Порядок предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда в муниципальном образовании "Заневское  сельское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

2.Решение вступает в силу с момента его официального опубликования в средствах массовой информации.

 3.Контроль над исполнением решения возложить на постоянную комиссию по промышленности, архитектуре, строительству, ЖКХ, благоустройству, транспорту и связи.
 Председатель Совета депутатов





В.Е.Кондратьев

Утвержден
решением совета депутатов
муниципального образования
"Заневское сельское поселение"
Всеволожского муниципального района Ленинградской области
 









от 30. 06. 2008 г. N 034
Порядок
предоставления жилых помещений муниципального специализированного
жилищного фонда в муниципальном образовании
"Заневское  сельское поселение"
Всеволожского муниципального района Ленинградской области

 
Настоящий порядок разработан в соответствии с Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 года N 42 "Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений", Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 года N 25 "Об утверждении правил пользования жилыми помещениями", уставом муниципального образования "Заневское сельское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

Раздел 1. 
1. Общие положения.

 1.1. Настоящий Порядок определяет правила, способы и условия предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда в муниципальном образовании "Заневское  сельское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - Поселение).

 1.2. Настоящий Порядок разработан в целях упорядочения предоставления и пользования жилыми помещениями муниципального специализированного жилищного фонда Поселения.

 1.3. Термины, используемые в настоящем Порядке:

 - муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Поселению;

 - специализированный жилищный фонд - совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда, предназначенных для проживания отдельных категорий граждан.

 1.4. В муниципальном жилищном фонде к специализированным жилым помещениям относятся:

 - служебные жилые помещения;

 - жилые помещения в общежитиях;

 - жилые помещения маневренного фонда.
1.5. Пользование специализированными жилыми помещениями регулируется правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 года N 25.

1.6. Жилые помещения специализированного фонда подлежат учету в соответствии с Положением "О государственном учете жилищного фонда в РФ", утвержденным Постановлением Правительства РФ от 13 октября 1997 года N 1301.

2. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд 

2.1. Отнесение жилых помещений к специализированному жилищному фонду производится по правилам, установленным Постановлением правительства РФ от 26.01.2006 года N 42 "Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений".
2.2. Отнесение жилых помещений муниципального жилищного фонда к специализированному жилищному фонду производится на основании постановления главы администрации Поселения, при этом, количество жилых помещений специализированного жилищного фонда должно быть не более 20% от общего количества жилых помещений муниципального жилищного фонда.
2.3. Отнесение жилого помещения к определенному виду жилых помещений специализированного жилищного фонда и исключение жилого помещения из указанного фонда производится на основании постановления главы администрации Поселения.
2.4. Для отнесения жилых помещений к определенному виду жилых помещений специализированного жилищного фонда заявитель предоставляет в администрацию Поселения следующие документы:

 - заявление об отнесении жилого помещения к определенному виду жилых помещений специализированного фонда;

 - технический паспорт жилого помещения;

 - заключение о соответствии жилого помещения предъявляемым к нему требованиям.

 Заявление рассматривается администрацией Поселения в течение 30 дней с даты подачи заявления.

2.5. Решение об отнесении жилого помещения к определенному виду специализированного жилищного фонда либо об отказе принимается главой администрации в установленный  пунктом 2.4. настоящего Порядка срок.
2.6. В качестве специализированных жилых помещений используются жилые помещения муниципального жилищного фонда. Использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к специализированному жилищному фонду с соблюдением требований и в порядке, которые установлены Правительством Российской Федерации.
2.7. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановления главы администрации «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
2.8. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, внаем, за исключением передачи таких помещений по договорам найма, предусмотренным настоящим разделом.

3. Основания предоставления специализированных жилых помещений 

3.1. Специализированные жилые помещения предоставляются на основании постановления главы администрации «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
3.2. Специализированные жилые помещения предоставляются по установленным Жилищным Кодексом РФ основаниям гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями в Поселении.
4. Договор найма специализированного жилого помещения 

4.1. По договору найма специализированного жилого помещения одна сторона – МО «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) данное жилое помещение за плату во владение и пользование для временного проживания в нем.
4.2. Договор найма специализированного жилого помещения заключается на основании решения жилищно-бытовой комиссии о предоставлении такого помещения.
4.3. В договоре найма специализированного жилого помещения определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию специализированным жилым помещением.
4.4.Наниматель специализированного жилого помещения не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, а также передавать его в поднаем.
4.5.К пользованию специализированными жилыми помещениями по договорам найма таких жилых помещений применяются правила, предусмотренные статьей 65, частями 3 и 4 статьи 67 и статьей 69 Жилищного Кодекса РФ, за исключением пользования служебными жилыми помещениями, к пользованию которыми по договорам найма таких помещений применяются правила, предусмотренные частями 2-4 статьи 31, статьей 65 и частями 3 и 4 статьи 67 Жилищного Кодекса РФ.
4.6.В договоре найма специализированного жилого помещения указываются члены семьи нанимателя.
4.7. Договор найма специализированного жилого помещения заключается в письменной форме.
4.8. Типовые договоры найма специализированных жилых помещений утверждаются Правительством Российской Федерации.

5. Расторжение договора найма специализированного жилого помещения 

5.1. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
5.2. Наниматель специализированного жилого помещения в любое время может расторгнуть договор найма специализированного жилого помещения.
5.3. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя при неисполнении нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма специализированного жилого помещения, а также в иных случаях предусмотренных статьей 83 Жилищного Кодекса РФ.

6. Прекращение договора найма специализированного жилого помещения 

6.1. Договор найма специализированного жилого помещения прекращается в связи с утратой (разрушением) такого жилого помещения или по иным предусмотренным Жилищным Кодексом РФ основаниям.
6.2. Переход права собственности на служебное жилое помещение или жилое помещение в общежитии, а также передача такого жилого помещения в хозяйственное ведение или оперативное управление другому юридическому лицу влечет за собой прекращение договора найма такого жилого помещения, за исключением случаев, если новый собственник такого жилого помещения или юридическое лицо, которому передано такое жилое помещение, является стороной трудового договора с работником - нанимателем такого жилого помещения.

7. Выселение граждан из специализированных жилых помещений 

7.1. В случаях расторжения или прекращения договоров найма специализированных жилых помещений граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам в течение 10 дней после расторжения или прекращения договоров найма специализированных помещений. В случае отказа освободить такие жилые помещения указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 статьи 102 Жилищного Кодекса РФ и  частью 7.2. настоящей статьи.
7.2. Не могут быть выселены из служебных жилых помещений и жилых помещений в общежитиях без предоставления других жилых помещений не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях:

 1) члены семьи военнослужащих, должностных лиц, сотрудников органов внутренних дел, органов федеральной службы безопасности, таможенных органов Российской Федерации, органов государственной противопожарной службы, органов по контролю за оборотом наркотических средств и психотропных веществ, учреждений и органов уголовно-исполнительной системы, погибших (умерших) или пропавших без вести при исполнении обязанностей военной службы или служебных обязанностей;

 2) пенсионеры по старости;

 3) члены семьи работника, которому было предоставлено служебное жилое помещение или жилое помещение в общежитии и который умер;

 4) инвалиды I или II групп, инвалидность которых наступила вследствие трудового увечья по вине работодателя, инвалиды I или II групп, инвалидность которых наступила вследствие профессионального заболевания в связи с исполнением трудовых обязанностей, инвалиды из числа военнослужащих, ставших инвалидами I или II групп вследствие ранения, контузии или увечья, полученных при исполнении обязанностей военной службы либо вследствие заболевания, связанного с исполнением обязанностей военной службы.

7.3. Гражданам, указанным в  части 7.2. настоящей статьи, предоставляются другие жилые помещения, которые должны находиться в черте соответствующего населенного пункта.
7.4. Выселение граждан из служебных жилых помещений или жилых помещений в общежитиях с предоставлением других жилых помещений в случае, предусмотренном частью 2 статьи 102 Жилищного Кодекса РФ, осуществляется прежним собственником или юридическим лицом, передающими соответствующие жилые помещения.

Раздел 2

Порядок предоставления специализированных жилых помещений.

8. Служебные жилые помещения.

8.1. Служебные жилые помещения предоставляются для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом местного самоуправления, муниципальным учреждением (педагоги, медицинские работники, работники учреждений культуры), а также в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления Поселения.
8.2. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями на территории Поселения.
8.3. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам в виде отдельной квартиры. Не допускается выделение под служебное жилое помещение комнат в квартирах, в которых проживает несколько нанимателей и (или) собственников жилых помещений. Под служебные жилые помещения в многоквартирном доме могут использоваться как все жилые помещения такого дома, так и часть жилых помещений в этом доме.
8.4. Заявление гражданина о предоставлении жилого помещения регистрируется специалистом, отвечающим за жилищные вопросы администрации Поселения в книге регистраций заявлений граждан, нуждающихся в предоставлении служебной жилой площади.
8.5. Для предоставления служебных жилых помещений граждане предоставляют в администрацию Поселения документы, указанные в  пункте 11  настоящего Порядка.
8.6. Служебные жилые помещения предоставляются на основании постановления главы администрации Поселения по договорам найма служебных жилых помещений.
8.7. Договор найма служебных жилых помещений заключается между администрацией Поселения и гражданином в течение 10 дней с момента принятия решения о предоставлении жилого помещения.
8.8. Договор найма жилого помещения является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение.
8.9. Наниматель служебного жилого помещения обязан в трехдневный срок после заключения договора найма жилого помещения заключить договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг.
8.10. Договор найма служебного жилого помещения заключается на период трудовых отношений гражданина с органом местного самоуправления, муниципальным учреждением, а также на период избрания на выборные должности в органы местного самоуправления Поселения.
8.11. Прекращение трудовых отношений является основанием прекращения договора найма служебного жилого помещения в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

9. Жилые помещения в общежитиях. 

9.1. К общежитиям относятся специально построенные или переоборудованные дома, части домов, помещения, укомплектованные мебелью и другими необходимыми для проживания граждан предметами.
9.2. Жилое помещение в общежитии предоставляется гражданам из расчета не менее 6 м. кВ. жилой площади на 1 человека.
9.3. Жилые помещения в общежитиях предназначены для временного проживания граждан, не обеспеченных жилыми помещениями, на период их работы в муниципальных учреждениях. Не обеспеченными жилыми помещениями признаются граждане, которые:

 - не являются нанимателями жилых помещений по договорам найма, в том числе социального найма или найма жилых помещений специализированного жилищного фонда, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам найма, в том числе социального найма или найма жилых помещений специализированного жилищного фонда;

 - не являются собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

 - не являются ссудополучателями жилых помещений по договорам безвозмездного пользования или членами семей ссудополучателей жилых помещений по договорам безвозмездного пользования.

9.4. Для предоставления жилых помещений в общежитиях граждане предоставляют в администрацию Поселения документы, указанные в  пункте 11 настоящего Порядка.
9.5. Предоставление жилых помещений в общежитии осуществляется на основании постановления главы администрации Поселения.
9.6. На основании постановления главы администрации Поселения с гражданами заключается договор найма жилого помещения в общежитии.
9.7. Договор найма жилого помещения в общежитии заключается между администрацией Поселения и гражданином в течение 10 дней с момента принятия решения о предоставлении жилого помещения. Договор найма жилого помещения в общежитии является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение.
9.8. Форма договора найма жилого помещения в общежитии утверждена Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 года N 42. В договоре найма жилого помещения в общежитии обязательно указываются члены семьи нанимателя. Договор найма жилого помещения в общежитии является возмездным, размер платы за наем жилого помещения в общежитии определяется в установленном законом порядке.
9.9. Наниматель жилого помещения в общежитии обязан в трехдневный срок после заключения договора найма жилого помещения в общежитии заключить договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг.
9.10. Договора найма жилого помещения в общежитии заключается на период работы или службы работника.
9.11. Прекращение трудовых отношений, учебы, а также увольнение со службы является основание прекращения договора найма жилого помещения в общежитии.
9.12. За гражданами, проживающими в общежитиях, сохраняется право при наличии установленных законом оснований на предоставление жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма.

10. Порядок предоставления жилых помещений маневренного фонда. 

10.1. Жилые помещения маневренного фонда предназначены для временного проживания: 

- граждан в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма жилого помещения в муниципальном жилищном фонде; 

- граждан, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств; 

- граждан, утративших жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными;

- иных граждан в случаях, предусмотренных законодательством.


При проведении капитального ремонта или реконструкции дома, если такой ремонт или реконструкция не могут быть проведены без выселения нанимателя, наймодатель обязан предоставить нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции другое жилое помещение без расторжения договора социального найма жилого помещения, находящегося в указанном доме. На время проведения капитального ремонта или реконструкции по договору найма предоставляется жилое помещение маневренного фонда. В случае отказа нанимателя и членов его семьи от переселения в это жилое помещение наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке. Переселение нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно осуществляется за счет наймодателя.

Взамен предоставления жилого помещения маневренного фонда наймодатель с согласия наниматели и членов его семьи может предоставить им в пользование другое благоустроенное жилое помещение, с заключением договора социального найма. Договор социального найма жилого помещения в доме, подлежащем капитальному ремонту или реконструкции, подлежит расторжению.

10.2. Маневренный фонд может состоять из многоквартирных домов, а также квартир и иных жилых помещений.
10.3. Жилая площадь предоставляется в размере не менее 6 м.кв. на человека.
10.4. Для предоставления жилых помещений маневренного фонда граждане предоставляют в администрацию Поселения документы, указанные в  пункте 11 настоящего Порядка.
10.5. Предоставление жилых помещений маневренного фонда осуществляется на основании постановления главы администрации Поселения.
10.6. На основании постановления главы администрации Поселения с гражданами заключается договор найма жилого помещения маневренного фонда.
10.7. Договор найма жилого помещения в маневренном фонде заключается между администрацией Поселения и гражданином в течение 10 дней с момента принятия решения о предоставлении жилого помещения. Оформленный надлежащим образом договор найма жилого помещения является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение. В случае отказа нанимателя и членов его семьи от переселения в предоставляемое жилое помещение администрация Поселения вправе потребовать переселения в судебном порядке.
10.8. Договор найма заключается на период: 

- до завершения капитального ремонта или реконструкции дома (при заключении такого договора с гражданами, указанными в пункте 1 статьи 95 Жилищного Кодекса РФ); 

-  до завершения расчетов с гражданами, утратившими жилые помещения в результате обращения взыскания на них, после продажи жилых помещений, на которые было обращено взыскание (при заключении такого договора с гражданами, указанными в пункте 2 статьи 95 Жилищного Кодекса РФ); 

-  до завершения расчетов с гражданами, единственное жилое помещение которых стало непригодным для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, в порядке, предусмотренном Жилищным Кодексом РФ, другими федеральными законами, либо до предоставления им жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в случаях и в порядке, которые предусмотрены Жилищным Кодексом РФ (при заключении такого договора с гражданами, указанными в пункте 3 статьи 95 Жилищного Кодекса РФ); 
10.9. Истечение периода, на который заключен договор найма жилого помещения маневренного фонда, является основанием прекращения данного договора

11. Перечень документов, необходимых для оформления договора найма специализированного жилого помещения:

 - личное заявление;

 - справка формы 9 (по месту регистрации);

 - справка формы 7 (по месту регистрации);

 - справка формы 7 на предоставляемую квартиру;

 - справка БТИ о том, что квартира, в которой зарегистрирован заявитель, не приватизирована;

 - справка с места работы (в случае предоставления служебных жилых помещений и помещений в общежитиях);

 - выписка из приказа о принятии на работу (в случае предоставления служебных жилых помещений и помещений в общежитиях);

 - справка Главного Управления Федеральной Регистрационной Службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области об отсутствии у членов семьи заявителя жилого помещения в собственности;

 - справка БТИ об отсутствии у членов семьи заявителя домовладения во Всеволожском районе;

 - ксерокопии паспортов всех членов семьи (1, 2 страницы и с отметкой о регистрации);

 - ходатайство с места работы (в случае предоставления служебных жилых помещений и помещений в общежитиях);

 - копия трудовой книжки (в случае предоставления служебных жилых помещений и помещений в общежитиях);

 - акт МВК (для предоставления жилого помещения в маневренном фонде).


