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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ЗАНЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ВТОРОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

28.12.2009 года                                                                                      №  37

дер. Заневка
Об утверждении «Правил землепользования и застройки территории квартала малоэтажной жилой застройки, расположенного в северо-восточной части дер. Янино-21 Всеволожского района Ленинградской области и ограниченного с северо-востока лесным массивом, с северо-запада, юго-востока земельными участками сельскохозяйственного назначения»


В соответствии с  Градостроительным Кодексом Российской Федерации № 190-ФЗ (статья 32), Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Заневского сельского поселения» Всеволожского муниципального района с учетом протоколом публичных слушаний, заключения о результатах публичных слушаний, Советом депутатов принято:

РЕШЕНИЕ:

1.Утвердить «Правила землепользования и застройки территории квартала малоэтажной жилой застройки, расположенного в северо-восточной части дер, Янино-1 Всеволожского района Ленинградской области и ограниченного с северо-востока лесным массивом, с северо-запада, юго-запада и юго-востока земельными участками сельскохозяйственного назначения».

2. Опубликовать Правила землепользования и застройки территории квартала малоэтажной жилой  застройки, расположенного в северо-восточной  части дер.Янино-1 Всеволожского района Ленинградской области и ограниченного с северо-востока лесным массивом, с северо-запада, юго-запада 
и юго-востока земельными участками сельскохозяйственного назначения» в порядке, определенном нормативно-правовыми актами поселения.

3. Контроль за исполнением решения возложить на постоянно действующую комиссию по собственности, земельным отношениям, архитектуре, градостроительству, торговле и экологии.
Глава МО                                                                    В.Е.Кондратьев


Отм. № 47 от 26.11.2015 г.

Приложение 1

К Решению Совета депутатов МО «Заневское 

сельское поселение» от 28.12.2009 года

 № 37

Часть I. Общая часть Правил землепользования и застройки

Части территории деревни Янино-1 –квартала (47:07:10-39-001-028) малоэтажной жилой застройки

МО Заневское  сельское поселение (далее – Квартала)

Всеволожского муниципального района Ленинградской области

(далее – Правил)
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Глава 1. Общие положения о Правилах
Статья 1. Основания и цели введения Правил

1. Правила являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, Уставом МО Заневского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области, Законами Ленинградской области, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития МО Заневского сельского поселения, охраны объектов культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Настоящие Правила вводятся в следующих целях:

1) создание условий для устойчивого развития территории МО Заневского сельского поселения на основе обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, охраны окружающей среды;

2) создание предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территории части деревни Янино-1 - квартала малоэтажной жилой застройки;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих в сфере землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

             5)соблюдение всеми субъектами градостроительных отношений в ходе осуществления запретов и ограничений, установленных законодательством Российской Федерации в отношении территорий общего пользования, включая автомобильные дороги и улично-дорожную сеть.
            3. Настоящие Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими
и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории части деревни Янино-1 - квартала малоэтажной жилой застройки.

Статья 2. Общие положения о карте градостроительного зонирования Квартала и градостроительных регламентах

1. На карте градостроительного зонирования Квартала установлены границы территориальной зоны.

Границы территориальной зоны установлены по границам сформированных земельных участков.

2. На карте градостроительного зонирования не отображены границы зон с особыми условиями использования территории и границы территорий объектов культурного наследия в силу отсутствия названных территорий.

3. Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальной зоны.

4. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальной зоны, за исключением земельных участков:

1) расположенных в границах территорий общего пользования;

2) занятых линейными объектами;

5. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов

капитального строительства указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством и не отображенные на карте градостроительного зонирования, вносятся в настоящие Правила после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.

Глава 2. Общие положения о регулировании исполнительными органами местного самоуправления МО Заневское сельское поселение землепользования и застройки территории Квартала

Статья 3. Содержание и сфера применения порядка землепользования и застройки территории части деревни Янино-1 - квартала малоэтажной жилой застройки, установленного Правилами

1. Регулирование исполнительными органами местного самоуправления МО Заневское сельское поселение землепользования и застройки территории квартала осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и иными нормативно-правовыми актами Ленинградской области в соответствии с федеральным законодательством.

2. Действие порядка землепользования и застройки территории квартала, установленного настоящими Правилами, распространяется на изменения объектов капитального строительства, кроме случаев:

1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

2) проведения переустройства и (или) перепланировки помещений;

3) замены инженерного и технологического оборудования.

Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным исполнительными органами государственной власти Ленинградской области на основе законодательства Российской Федерации и законодательства Ленинградской области.

3. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка землепользования и застройки территории квартала обеспечивается исполнительными органами местного самоуправления МО Заневское сельское поселение:

при предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

при проведении государственной экспертизы проектной документации объектов капитального строительства;

при выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства; при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию; при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории;

при утверждении документации по планировке территории в, разработанной по решению исполнительных органов местного самоуправления МО Заневское сельское поселение;

при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков; при установлении публичных сервитутов;

при оформлении изменения вида разрешенного использования земельного участка и (или)

объекта капитального строительства правообладателем земельного участка и (или) объекта капитального строительства.

Статья 4. Землепользование и застройка земельных участков на территории Квартала, на которые распространяется действие градостроительных регламентов


1.Землепользование и застройка земельных участков на территории квартала, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав (правообладателей).


2.Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.


3.При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими
регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.


4.Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений.


5.Для применения условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном статьей 11 части I настоящих Правил.


6.Установленные в границах территориальной зоны основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 11 части I настоящих Правил.


7.Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними, могут приметаться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.


8.Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.


9.Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством.

Статья 5. Особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон;
2) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

Статья 6. Землепользование и застройка территорий Квартала, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

Режим землепользования и застройки земельных участков на территории квартала, на которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется, - в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, определяется нормативными правовыми актами исполнительных органов местного самоуправления МО Заневское сельское поселение, издаваемых в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами.

Статья 7. Осуществление строительства объектов капитального строительства на территории Квартала

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории квартала осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Ленинградской области, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности в Ленинградской области.

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно- геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства.

Указанное разрешение может быть предоставлено только для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к находящимся в распоряжении МО Заневское сельское поселение системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном МО Заневское сельское поселение и предусматривающем внесение платежей в соответствии с тарифами, установленными в соответствии с действующим законодательством в зависимости от зоны нахождения объекта и его объема (мощности), или путем адекватного платежам участия в проектировании и (или) строительстве объектов инфраструктур.

4. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем, при посредничестве, в случаях, установленных нормативными правовыми актами МО Заневское сельское поселение, уполномоченного исполнительного органа государственной власти Ленинградской области.

Статья 8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Для получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства правообладатели земельных участков, указанных в пункте 3 статьи 7 части I настоящих Правил, направляют заявление в Комиссию по землепользованию и застройке МО Заневское сельское поселение.

2. Срок действия решения органа местного самоуправления МО Заневское сельское поселение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства составляет пять лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, органа местного самоуправления МО Заневское сельское поселение вправе отменить указанное решение.

3. Сведения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и срок его действия содержатся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности местного самоуправления МО Заневское сельское поселение.

Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Квартала

Статья 10. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории квартала осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории квартала может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, в том случае если:

применяемые в результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

правообладателем направлено уведомление в орган градостроительства МО Заневское сельское поселение о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями,
государственными
и
муниципальными
унитарными предприятиями может осуществляться при наличии дополнительного разрешения и согласования уполномоченных в установленном порядке исполнительных органов местного самоуправления МО Заневское сельское поселение.

4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным
кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами (статья 11 части I настоящих Правил).

5. Изменение правообладателями земельных участков и (или) объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение уполномоченным исполнительным органом местного самоуправления МО Заневское сельское поселение с соблюдением условий такого перевода, установленных исполнительными органами, и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

7. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства

1. Для получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства правообладатели указанных земельных участков, объектов капитального строительства направляют заявление в Комиссию по землепользованию и застройке МО Заневское сельское поселение.

2. Срок действия решения МО Заневское сельское поселение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства составляет пять лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, МО Заневское сельское поселение вправе отменить указанное решение.

Глава 4. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории в МО Заневское сельское поселение

Статья 12. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории в МО Заневское сельское поселение

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории в МО Заневское сельское поселение (далее - публичные слушания) проводятся в целях:

информирования населения по вопросам землепользования и застройки в МО Заневское сельское поселение, реализации права физических и юридических лиц контролировать принятие исполнительными органами местного самоуправления решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений;

предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правообладателям объектов капитального строительства, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, как и владельцам объектов капитального строительства, по поводу которых испрашивается специальное разрешение.

2. Публичные слушания проводят территориальная подразделения Комиссия по землепользованию и застройке.

3. Порядок информирования населения о подготовке указанных в пункте 2 настоящей статьи документов, а также о подготовке к внесению в них изменений; порядок организации и проведения по ним публичных слушаний определяется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, законодательства Ленинградской области.

4. Заключения о результатах публичных слушаний по документации по планировке территории, имеющей в составе условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства, а также отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, подготовленные до вступления в силу Правил, рассматриваются Комиссией по землепользованию и застройке МО Заневское сельское поселение как соответствующие требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации для принятия решений по вопросам о

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства и (или) предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Глава 5. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

Статья 13. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется Постановлением главы МО Заневское сельское поселение в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящими Правилами.

Решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила принимает Комиссия по землепользованию и застройке МО Заневское сельское поселение.

2. Основанием для внесения изменений являются поступления предложений об изменении границ территориальных зон, изменение градостроительных регламентов.

3. Внесение изменений в карту градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территорий и в градостроительные регламенты в части предельной высоты зданий, строений и сооружений может осуществляться применительно ко всей территории квартала в связи с размещением отдельного объекта капитального строительства.

Внесение изменений в общую часть настоящих Правил и градостроительные регламенты осуществляется применительно ко всей территории квартала.
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Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки

Части территории деревни Янино-1 квартала (47:10:39-001-028)

Малоэтажной жилой застройки

Градостроительные регламенты.

Текстовая часть

                                                      ОГЛАВЛЕНИЕ

Глава 1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства. Общие положения
Статья 1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки части территории деревни Янино-1 - квартала (47:07:10-39-001-028) малоэтажной жилой застройки

Статья 2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

Глава 2. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства по территориальной зоне

Статья 3. Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов и объектов общественно-деловой застройки, с включением объектов инженерной инфраструктуры

Глава 3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 4. Зоны охраны объектов культурного наследия

Статья 5. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

Статья 6. Водоохранные зоны

Статья 7. Зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением

Статья 8. Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны

Статья 9. Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий

Статья 10. Территории зон с особыми условиями использования территории в части зон полос воздушных подходов аэродромов и приаэродромной территории
Глава 1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Общие положения
Статья 1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки квартала (47:07:10-39-001-028) малоэтажной жилой застройки деревни Янино-1

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки части территории деревни Янино-1 - квартала малоэтажной жилой застройки (далее - Правила) установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся к данной территориальной зоне.

Статья 2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования транспортным обслуживанием и инженерно- техническим обеспечением; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к территориальной зоне.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино- местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и территориальной зоны в целом.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного

использования, указанными в главе 2 настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке МО «Заневское сельское поселение».

5. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, садами, скверами, бульварами, могут включаться в состав территориальной зоны и не подлежат приватизации.

Глава 2. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного )
использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства по территориальной зоне

Статья 3. Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов и объектов общественно-деловой застройки, с включением объектов инженерной инфраструктуры

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	2
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*)(**)

	3
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования (*)

	4
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*) (**)

	5
	Для размещения объектов социального обеспечения (*) (**)

	6
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей (*)

	7
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	8
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду:

	9
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб (*) (**)

	10
	Для размещения объектов розничной торговли (*) (**)

	11
	Для размещения объектов общественного питания (*)(**)

	12
	Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно- медицинской экспертизы и других подобных объектов (*) (**)

	13
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*)

	14
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и


	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	студий, домов творчества и т.д.) (*)

	15
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.д.) (**)

	16
	Для размещения финансово-кредитных объектов (*) (**)

	17
	Для размещения объектов страхования (*) (**)

	18
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*) (**)

	19
	Для размещения объектов связи (*)(**)

	20
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	21
	Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров (*)(**)

	
	Для размещения объектов общественно-деловой застройки связанных с обслуживанием объектов данной зоны:

	22
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов) (*) (**)

	23
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	24
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение:

	25
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

	26
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

	27
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	28
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	29
	Для размещения канализационных насосных станций

	30
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	31
	Для размещения газораспределительных пунктов

	
	Условно разрешенные виды использования

	32
	Для размещения религиозных объектов (*)

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду:

	33
	Для размещения гостиниц (*)

	34
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств
недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и т.д.) (*)

	
	Для размещения объектов общественно-деловой застройки, связанных с обслуживанием объектов данной зоны:

	35
	Для размещения объектов среднего профессионального образования (*)

	36
	Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи (*)

	37
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и


	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения (*)

	38
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов (*)

	39
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) (*)

	40
	Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси). (*)

	41
	Для размещения спортивных клубов


Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 квадратных метров. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1) Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

общественные туалеты;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2) Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1

настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

3) Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4) Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил.

5) Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленными настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации уполномоченным исполнительным органом государственной власти Ленинградской области в области государственного строительного надзора и экспертизы.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1) Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений:

без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы,

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров;

с окнами - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 6 метров,

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении предыдущих требований данного пункта настоящей статьи, устанавливаются:

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на улицы и проезды общего пользования - 3 метра;

для прочих зданий - 0 метров.

3) Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

4) Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом:

максимальной этажности застройки в границах территориальной зоны;

видов разрешенного использования в границах территориальной зоны.

В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для данной территориальной зоны.

Максимальная высота зданий и сооружений - 5 этажей.

5) Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством.

6) Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V.

7) Минимальная доля озелененной территории земельных участков.

К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

открытыми спортивными площадками;

площадками для выгула собак;

грунтовыми пешеходными дорожками;

другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории.

Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле стилобатов или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной территории земельного участка.

Таблица 1

	№ п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	23 квадратных метра на 100 кв. метров общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке

	2
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50 % территории земельного участка


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов составляет 20 % от территории земельного участка, но не меньше площади, установленной для многоквартирных жилых домов в соответствии с таблицей 1.

Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.
При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30 % их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования;

8) Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 2 для видов использования, расположенных на территории зоны.

	№ п/п
	Вид использования
	Минимальное количество машино-мест

	1
	Многоквартирные дома *
	1 машино-место на 80 квадратных метров общей площади квартир

	2
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 машино-место на 5 работников


* - нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.
Для видов использования, не указанных в вышеприведенной таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в данной таблице,

В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных);

открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках (стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50 % необходимых машино-мест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения машино-мест в соответствии с требованиями настоящей статьи и обоснованные при разработке документации по планировке территории, должны располагаться:

для жилых домов - в пределах пешеходной доступности не более 500 метров;

для прочих - на примыкающих земельных участках.

Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино- мест должно быть обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала.

Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

4. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований,

указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Глава 3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 4. Зоны охраны объектов культурного наследия

Отсутствуют.

Статья 5. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

Отсутствуют.

Статья 6. Водоохранные зоны

Отсутствуют.

Статья 7. Зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением

Отсутствуют.

Статья 8. Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны

Отсутствуют.

Статья 9. Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий

Отсутствуют.

Статья 10. Территории зон с особыми условиями использования территории в части зон полос воздушных подходов аэродромов и приаэродромной территории

Отсутствуют.

