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	Том 3. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории.
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	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования, вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории

	3
	Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
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	ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ

	1
	Чертёж границ планируемых и существующих элементов планировочной структуры 

М 1:2000

	2
	Чертёж красных линий, утверждённых в составе проекта планировки территории; линий отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений М 1:2000

	3
	Чертёж границ образуемых земельных участков, условных номеров образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагается их резервирование и изъятие для государственных нужд М 1:2000


1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Заказчик:
Общество с ограниченной ответственностью «КВС Девелопмент» 
(ООО «КВС Девелопмент»)
Проектная организация: 
Общество с ограниченной ответственностью «СтандартПроект» 
(ООО «СтандартПроект»)
Адрес:
Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Заневское городское поселение, г.п. Янино-1, северо-восточная часть.

Основания для проектирования:

1. Распоряжение комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 30 ноября 2017 года №1205 «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки с проектом межевания территории, расположенной по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Заневское сельское поселение, дер. Янино-1, северо-восточная часть, утверждённый постановлением администрации МО «Заневское сельское поселение» от 22.01.2013 №14»; 
2. Техническое задание на подготовку проекта планировки и проекта межевания территории,  расположенной по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Заневское сельское поселение, дер. Янино-1, северо-восточная часть.
Цели проекта:

· Обеспечение устойчивого развития территории;
· Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования (кварталов, микрорайонов) и внутриквартальной структуры, являющихся территорией общего пользования;
· Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;
· Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
· Определение  характеристик и очередности планируемого развития территории;
· Установление границ земельных участков.
В настоящем эскизе застройки учтены положения действующей нормативно-правовой, методической и базовой градостроительной документации: 

1. Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

3. Жилищный кодекс РФ от 29.12.2004 № 188-ФЗ;

4. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция  СНиП 2.07.01-89*;

5. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 года №83;

6. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) от 25 сентября 2007 года № 74 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

7. Генеральный план муниципального образования «Заневское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утверждённый решением Совета депутатов муниципального образования «Заневское сельское поселение» от 29.05.2013 № 22.

8. Правила землепользования и застройки, применительно к части территории муниципального образования «Заневское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в границах населённого пункта деревня Заневка, утверждённые решением Совета депутатов муниципального образования «Заневское сельское поселение» от 15.05.2014 №17.
9. Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

10. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности;

11. СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные». Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003;

12. СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 (и изменением № 1);

13. СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций»;  

14. СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей». Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*(с изменением № 1);

15. СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*(с изменением № 1); 

16. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические  требования к инсоляции и солнцезащите  помещений жилых и общественных зданий и территорий»;

17. СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90.
Проектная документация разработана с использованием следующих планово-картографических материалов:

· топографическая съемка территории М 1:2000.
2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ, ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Проектом планировки территории определено и обосновано положение красных линий и выделены элементы планировочной структуры, квартала, зоны размещения объектов капитального строительства в его границах. 

Красные линии, сформированные по внутриквартальной территории общего пользования, обеспечивающие беспрепятственный проезд и проход на участки расположенные внутри квартала.

Устанавливаемое проектом положение красных линий, определяющих границы внутриквартальных территорий общего пользования (проездов, проходов и зелёных насаждений общего пользования), определено на основании анализа территории квартала и решения комплекса вопросов, связанных с функционально-пространственной организации территории, транспортного и инженерного обеспечения объектов квартала и вопросов межевания территории, доступ к земельным участкам организуется по проездам и проходам общего пользования.

Основной задачей данного проекта планировки является разработка предложений по освоению территории в границах проектирования в увязке с красными линиями, природными условиями и инженерно-транспортным обеспечением.
Проектные решения по установлению границ образуемых земельных участков графически представлены на Чертеже границ образуемых земельных участков (графическая часть).
Таблица №1
Экспликация земельных участков
	№

земельного участка
	Функциональное назначение объекта строительства
	№ кадастрового участка по данным Государственного земельного кадастра
	Площадь

Участка, устанавливаемая проектом межевания
м.кв.
	Площадь ЗУ по данным Государственного кадастра недвижимости, м.кв.

	1
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2476
	21586
	21586

	2
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2485
	17709
	17709

	3
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:3787
	3183
	3183

	4
	Благоустройство и озеленение
	47:07:1039001:248
	17825
	—

	5
	Детское дошкольное учреждение на 200 мест
	47:07:1039001:2428
	7031
	7031

	6
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2257
	19092
	19092

	7
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2480
	53699
	53699

	8
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2475
	40605
	40605

	9
	Детское дошкольное учреждение на 240 мест
	47:07:1039001:373
	9080
	3653

	
	
	47:07:1039001:527
	
	1600

	
	
	47:07:1039001:4004
	
	1526

	
	
	47:07:0000000:406(3)
	
	3101

	10
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2495
	7708
	7708

	11
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2497
	26101
	26101

	12
	Средняя общеобразовательная школа на 1200 учащихся
	47:07:1039001:2472
	24448
	24448

	13
	Благоустройство и озеленение 
	
	4596
	—

	14
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:2488
	112829
	112829

	16
	Детское дошкольное учреждение на 200 мест
	47:07:1039001:2427
	7247
	7247

	17
	Котельная
	47:07:1039001:2478
	2149
	2149

	18
	Котельная
	47:07:1039001:2491
	2607
	2607

	19
	Жилая среднеэтажная многоквартирная застройка
	47:07:1039001:4011
	8101
	8101

	20
	Очистные сооружения поверхностного стока
	47:07:1039001:2494
	923
	923

	21
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2479
	4996
	4996

	22
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2477
	5339
	5339

	23
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2474
	4281
	4281

	24
	Амбулаторно-поликлиническое учреждение
	47:07:1039001:2492
	4749
	4749

	25
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2490
	5269
	5269

	26
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2498
	4017
	4017

	27
	Объект пожарной охраны
	47:07:1039001:3761
	4045
	4045

	28
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2482
	4438
	4438

	29
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2481
	4000
	4000

	30
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2493
	4670
	4670

	31
	Наземная автостоянка для постоянного хранения индивидуального транспорта на 300 машино-мест
	47:07:1039001:2496
	3866
	3866

	32
	Объект инженерно-технического обеспечения (насосная станция бытовых и дождевых стоков)
	47:07:1039001:2473
	416
	416

	33
	Объект инженерно-технического обеспечения (распределительная трансформаторная подстанция) 
	47:07:1039001:2483
	670
	670

	34
	Объект инженерно-технического обеспечения (насосная станция дождевых стоков)
	47:07:1039001:2489
	159
	159

	35
	Объект инженерно-технического обеспечения
	47:07:1039001:2486
	838
	838

	36
	Объект инженерно-технического обеспечения (трансформаторная подстанция)
	47:07:1039001:2484
	139
	139

	37
	Объект инженерно-технического обеспечения (повысительная водонапорная станция)
	47:07:1039001:3762
	816
	816


3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, В ТОМ ЧИСЛЕ В ОТНОШЕНИИ КОТОРЫХ ПРЕДПОЛАГАЮТСЯ РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И (ИЛИ) ИЗЪЯТИЕ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД
Таблица №2
	№

земельного участка
	Функциональное назначение объекта строительства
	№ кадастрового участка по данным Государственного земельного кадастра
	Площадь

Участка, устанавливаемая проектом межевания
м.кв.
	Площадь ЗУ по данным Государственного кадастра недвижимости, м.кв.

	15
	Улично-дорожная сеть
	47:07:1039001:3786

Частная собственность
	12700
	12700

	38
	Улично-дорожная сеть
	47:07:1039001:3146

Частная собственность
	9609
	8745

	
	
	47:07:1039001:373
	
	3653
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