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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 1. Виды территориальных зон и порядок их установления

1. Зонирование территории муниципального образования «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области выполнено в соответствии со статьями 30-40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Карта градостроительного зонирования выполнена на основе схемы современного использования территории муниципального образования «Заневское сельское поселение», с учетом проектных предложений генерального плана муниципального образования «Заневское сельское поселение» и в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования «Заневское сельское поселение».

3. В основе градостроительного зонирования лежит разделение территории на территориальные зоны:

1) жилые;

2) общественно-деловые;

3) производственные;

4) инженерной и транспортной инфраструктур;

5) рекреационного назначения;

6) специального назначения;

7) размещения военных объектов.

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом муниципального образования «Заневское сельское поселение»;

3) определенных Градостроительным кодексом  Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

5. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) границам земельных участков;

3) границе населенного пункта в пределах муниципального образования;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

6. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

7. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий. Границы зон с особыми условиями использования территорий,  устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

8. Правила  включают в себя градостроительные регламенты территориальных зон и ограничения использования территории зон с особыми условиями использования территории. 

Статья 2. Кодировка территориальных зон


В Правилах принята следующая структура и кодировка территориальных зон:
	Типы зон
	Кодировка
	Виды зон

	Жилые зоны
	Ж-2 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с участками;

	
	Ж-3 
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами;

	
	Ж-4 
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами;

	
	Ж-5 
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами;

	
	Ж-6 
	Зона смешанной жилой застройки

	Общественно-деловые зоны
	ОД-1.1
	Зона размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения с размещением многоэтажных жилых домов;

	
	ОД-1.2
	Зона размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения с размещением среднеэтажных жилых домов;

	
	ОД-2
	Зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения без размещения жилых домов;

	
	ОД-3
	Зона размещения объектов здравоохранения;

	
	ОД-4
	Зона размещения объектов социальной защиты;

	
	ОД-5
	Зона размещения объектов образования и воспитания;

	
	ОД-6
	Зона размещения объектов, связанных с обслуживанием производственной зоны

	Производственные зоны,

зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	П-1
	Зона размещения  производственных, складских, инженерных и административных объектов IV-V класса опасности;

	
	П-2
	Зона размещения  производственных, складских, инженерных объектов III класса опасности;

	
	П-3
	Зона размещения  производственных и складских объектов I-II класса опасности;

	
	И
	Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры;

	
	Т
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	Рекреационные зоны
	Р-1
	Зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, бульвары);

	
	Р-2
	Зона размещения объектов физической культуры и спорта

	Зоны специального назначения
	С
	Зеленые насаждения специального назначения; 

	Зоны военных и режимных объектов
	РО
	Зона военных и режимных объектов.


ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 1. Жилые зоны
Ж — 2. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с участками


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно индивидуальными жилыми домами и сопутствующими видами использования - объектами социально-культурного и бытового назначения. 

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	жилая застройка

	1. 1.


	Индивидуальные жилые дома
	Минимальные размеры земельных участков – 0,06 га

Максимальные размеры земельных участков – 0,12 га

От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от жилого дома – 3 м

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 12 м
Максимальная высота хозяйственных и временных построек – 6 м
Максимальный процент застройки - 30%

Максимальная высота оград -1,8 м

	Учреждения образования

	2. 
	Объекты детского дошкольного воспитания 

	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять не менее 50%

	3. 1.
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять не менее 50%

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	4. 
	Аптека
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки - 90%

	5. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Физкультурно-спортивные сооружения

	6. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Торговля и общественное питание

	7. 
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	8. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	9. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%


	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	10. 
	Административно-управленческие учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Объекты Инженерной  инфраструктуры

	11. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Хозяйственные постройки
	 Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м

Предельное количество этажей – 2

	2. 
	Бани
	

	3. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

 Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	4. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий – 10 м

	5. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий – 20 м

	6. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	7. 
	Гаражи
	Гаражи для хранения индивидуального автотранспорта размещаются в пределах отведенного  земельного участка.

Максимальная этажность – 2

	8. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды использования

	1. 
	Личное подсобное хозяйство
	Минимальные размеры земельных участков – 0,10 га

Максимальные размеры земельных участков – 0,25 га

Максимальное количество этажей – 3

Максимальная высота жилых домов – 12 м
Максимальный процент застройки - 30%

	2. 
	Малоэтажные (блокированные и секционные) жилые дома


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией

От красной линии улиц расстояние до жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от жилого дома – 3 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей для малоэтажных жилых домов – 4

Максимальное количество этажей для блокированных и секционных жилых домов – 3

Максимальная высота малоэтажных жилых домов – 16 м
Максимальная высота блокированных и секционных жилых домов – 12 м
Максимальный процент застройки - 50%

Максимальная высота оград -1,8 м


	3. 
	Среднеэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния между зданиями принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальная высота – 32 м
Максимальный процент застройки – 25%

	4. 
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м

	5. 
	Ветлечебницы (без содержания животных)
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей –2

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	7. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%


Ж — 3. Зона застройки малоэтажными жилыми домами

1. Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно малоэтажными блокированными и секционными жилыми домами и сопутствующими видами использования – объектами социально-культурного и бытового назначения.

2. Зоны застройки малоэтажными жилыми домами - территория для размещения жилых домов этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком.

3. Зоны застройки блокированными жилыми домами - территории для размещения жилых домов с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

4. Зоны застройки секционными жилыми домами - территория для размещения многоквартирных жилых домов с количеством этажей не более чем три, состоящих из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	жилая застройка

	1. 1.


	Малоэтажные, блокированные и секционные жилые дома


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

От красной линии улиц расстояние до жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть:

- от жилого дома – 3 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей для малоэтажных жилых домов – 4

Максимальное количество этажей для блокированных и секционных жилых домов – 3

Максимальная высота малоэтажных жилых домов – 16 м
Максимальная высота блокированных и секционных жилых домов – 12 м
Максимальный процент застройки - 50%

Максимальная высота оград -1,8 м

	Учреждения образования

	2. 
	Объекты детского дошкольного воспитания 

	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять не менее

- 50%.

	3. 1.
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять не менее 50%.

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	4. 
	Аптека
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки - 90%

	5. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Физкультурно-спортивные сооружения

	6. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Торговля и общественное питание

	7. 
	Торговые объекты 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	8. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	9. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%


	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	10. 
	Административно-управленческие учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Объекты инженерной инфраструктуры

	11. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10 м

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды использования

	1. 
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м.

	2. 
	Паркинги многоярусные 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 100%

	3. 
	Ветлечебницы (без содержания животных)
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей –2

Максимальный процент застройки – 80%

	4. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	5. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%


Ж — 4. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных и подлежащих застройке жилыми домами этажностью 5-8 этажей и сопутствующими видами использования – объектами социально-культурного и бытового назначения.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	жилая застройка

	1. 
	Среднеэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния между зданиями принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальная высота – 32 м
Максимальный процент застройки – 25%

	2. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8 

Максимальная высота – 32 м
Максимальный процент застройки - 25%

	Учреждения образования

	3. 
	Объекты детского дошкольного воспитания 

	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять не менее 

– 50%.

	4. 1.
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять не менее 50%.

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	5. 
	Аптека
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки- 90%

	6. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Физкультурно-спортивные сооружения

	7. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Торговля и общественное питание

	8. 
	Торговые объекты 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	9. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	10. 
	Предприятия бытового обслуживания населения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть  - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%


	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	11. 
	Административно-управленческие  учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения культуры и искусства

	12. 7
	Объекты культуры и искусства 


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальный отступ от красной линии до здания объектов культуры и искусства - 6 м

Максимальный процент застройки – 80%

	Объекты инженерной инфраструктуры

	13. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10 

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды использования

	1. 
	Индивидуальные жилые дома 
	Минимальные размеры земельных участков – 0,06 га

Максимальные размеры земельных участков – 0,12 га

От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от жилого дома – 3 м

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 12 м
Максимальная высота хозяйственных и временных построек – 6 м
Максимальный процент застройки - 30%

Максимальная высота оград -1,8 м

	2. 
	Малоэтажные, блокированные и секционные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией

От красной линии улиц расстояние до жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть:

- от жилого дома – 3 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей для малоэтажных жилых домов – 4

Максимальное количество этажей для блокированных и секционных жилых домов – 3

Максимальная высота малоэтажных жилых домов – 16 м
Максимальная высота блокированных и секционных жилых домов – 12 м
Максимальный процент застройки - 50%

Максимальная высота оград -1,8 м

	3. 
	Многоэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

В случае несоответствия утвержденных до введения в действие Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области проектов планировки территорий, градостроительных планов земельных участков требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области применяются проекты планировки территории, градостроительные планы земельных участков.

В случае внесения изменений в указанную документацию по планировке территории, в том числе путем утверждения ее в новой редакции, после вступления в силу Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области вносимые изменения должны соответствовать Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м
Максимальный процент застройки – 25%

	4. 
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м.

	5. 
	Паркинги многоярусные 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 100%

	6. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	7. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%


Ж — 5. Зона застройки многоэтажными жилыми домами


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных и подлежащих застройке жилыми домами и сопутствующими видами использования – объектами социально-культурного и бытового назначения.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	жилая застройка

	1. 
	Многоэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

В случае несоответствия утвержденных до введения в действие Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области проектов планировки территорий градостроительных планов земельных участков требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области применяются проекты планировки территории, градостроительные планы земельных участков.

В случае внесения изменений в указанную документацию по планировке территории, в том числе путем утверждения ее в новой редакции, после вступления в силу Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области вносимые изменения должны соответствовать Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м
Максимальный процент застройки – 25%

	2. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м
Максимальный процент застройки – 25%

	Учреждения образования

	3. 
	Объекты детского дошкольного воспитания 

	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять не менее 

-  50%

	4. 1.
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять не менее 50%

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	5. 
	Аптека
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки- 90%

	6. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Физкультурно-спортивные сооружения

	7. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Торговля и общественное питание

	8. 
	Торговые объекты 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	9. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	10. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	11. 
	Административно-управленческое учреждение


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения культуры и искусства

	12. 7
	Объекты культуры и искусства


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. 

Максимальный процент застройки – 80%

	Объекты инженерной инфраструктуры

	13. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м.

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10 м.

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м.

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Условно разрешённые виды использования

	1. 
	Индивидуальные  жилые дома
	Минимальные размеры земельных участков – 0,06 га

Максимальные размеры земельных участков – 0,12 га

От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от жилого дома – 3 м

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 12 м
Максимальная высота хозяйственных и временных построек – 6 м
Максимальный процент застройки - 30%

Максимальная высота оград -1,8 м

	2. 
	Малоэтажные (блокированные и секционные) жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией

От красной линии улиц расстояние до жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть:

- от жилого дома – 3 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей для малоэтажных жилых домов – 4

Максимальное количество этажей для блокированных и секционных жилых домов – 3

Максимальная высота малоэтажных жилых домов – 16 м

Максимальная высота блокированных и секционных жилых домов – 12 м

Максимальный процент застройки - 50%

Максимальная высота оград -1,8 м

	3. 
	Общежития
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м

Максимальный процент застройки – 25%

	4. 
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м.

	5. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	6. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	7. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%


Ж — 6. Зона смешанной жилой застройки 


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных и подлежащих застройке жилыми домами и сопутствующими видами использования – объектами социально-культурного и бытового назначения.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Многоэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

В случае несоответствия утвержденных до введения в действие Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области проектов планировки территорий, градостроительных планов земельных участков требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области применяются проекты планировки территории, градостроительные планы земельных участков.

В случае внесения изменений в указанную документацию по планировке территории, в том числе путем утверждения ее в новой редакции, после вступления в силу Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области вносимые изменения должны соответствовать Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м

Максимальный процент застройки – 25%

	2. 
	Среднеэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния между зданиями принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальная высота – 32 м

Максимальный процент застройки – 25%

	3. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м

Максимальный процент застройки – 25%

	Учреждения образования

	4. 
	Объекты детского дошкольного воспитания 

	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять - 50%

	5. 
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять - 50%

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	6. 
	Аптека
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки- 90%

	7. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%



	Физкультурно-спортивные сооружения

	8. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Торговля и общественное питание

	9. 
	Торговые объекты 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	10. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	11. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	12. 
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Учреждения культуры и искусства

	13. 
	Объекты культуры и искусства


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м. 

Максимальный процент застройки – 80%

	Объекты транспортной инфраструктуры

	14. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования 

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м.

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10 м.

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м.

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования 

	1. 
	Общежития
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальный процент застройки – 25%

	2. 
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м.

	3. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	4. 
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	5. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны определяются на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%


Статья 2. Общественно-деловые зоны

ОД - 1.1. Зона размещения объектов общественного, делового и коммерческого назначения с размещением многоэтажных жилых домов


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами делового, административного и общественного назначения с размещением многоэтажных жилых домов.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 6


	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

В случае несоответствия утвержденных до введения в действие Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области проектов планировки территорий, градостроительных планов земельных участков требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области применяются проекты планировки территории, градостроительные планы земельных участков.

В случае внесения изменений в указанную документацию по планировке территории, в том числе путем утверждения ее в новой редакции, после вступления в силу Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области вносимые изменения должны соответствовать Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальный процент застройки – 80%

	2. 
	Объекты культуры и искусства 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м

Максимальный процент застройки – 80%

	3. 13
	Объекты детского дошкольного воспитания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять - 50%.


	4. 14
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять -  50%

	5. 22
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальный отступ от красных линий  - 30 м, отступ от жилых и общественных зданий – 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Аптеки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки - 90%

	7. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	8. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальный процент застройки – 25%

	9. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5 

Максимальный процент застройки – 80%

	10. 
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	11. 
	Рынки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 50 %

	12. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	13. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	14. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	15. 
	Культовые здания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80 %

	16. 1
	Многоэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

В случае несоответствия утвержденных до введения в действие Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области проектов планировки территорий, градостроительных планов земельных участков требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области применяются проекты планировки территории, градостроительные планы земельных участков.

В случае внесения изменений в указанную документацию по планировке территории, в том числе путем утверждения ее в новой редакции, после вступления в силу Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области вносимые изменения должны соответствовать Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м

Максимальный процент застройки – 25%

	17. 4
	Общежития
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м

Максимальный процент застройки – 25%

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий – 10 м

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1.
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	2.
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	3.
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки – 80 %

	4.
	Объекты, связанные с обслуживанием предприятий
	


ОД - 1.2. Зона размещения объектов общественного, делового и коммерческого назначения с размещением среднеэтажных жилых домов

Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами делового, административного и общественного назначения с размещением среднеэтажных жилых домов.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 6
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	2. 
	Объекты культуры и искусства 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м

Максимальный процент застройки – 80%

	3. 13
	Объекты детского дошкольного воспитания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять - 50%

	4. 14
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять - 50%

	5. 22
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальный отступ от красных линий  - 30 м, отступ от жилых и общественных зданий – 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Аптеки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки - 90%

	7. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	8. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 25%

	9. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3 

Максимальный процент застройки – 80%

	10. 
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3 

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	11. 
	Рынки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 50 %

	12. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	13. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 100%

	14. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	15. 
	Культовые здания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние от храмов до красной линии – 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки – 80 %

	16. 4
	Общежития
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 25%

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10 м

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1.


	Среднеэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния между зданиями принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальная высота – 32 м

Максимальный процент застройки – 25%

	2.
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	3.
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	4.
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки – 80 %

	5.
	Объекты, связанные с обслуживанием предприятий
	


ОД - 2. Зона размещения объектов общественного, делового и коммерческого назначения без размещения жилых домов

Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами делового, административного и общественного назначения.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 6
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

В случае несоответствия утвержденных до введения в действие Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области проектов планировки территорий, градостроительных планов земельных участков требованиям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области применяются проекты планировки территории, градостроительные планы земельных участков.

В случае внесения изменений в указанную документацию по планировке территории, в том числе путем утверждения ее в новой редакции, после вступления в силу Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области вносимые изменения должны соответствовать Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальный процент застройки – 80%

	2. 
	Объекты культуры и искусства 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Здания объектов культуры и искусства рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 6 м

Максимальный процент застройки – 80%

	3. 13
	Объекты детского дошкольного воспитания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять - 50%

	4. 14
	Объекты начального и среднего общего образования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять - 50%

	5. 22
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальный отступ от красных линий 30 м, отступ от жилых и общественных зданий – 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Аптеки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки - 90%

	7. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	8. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальный процент застройки – 25%

	9. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5 

Максимальный процент застройки – 80%

	10. 
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5 

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	11. 
	Рынки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 50 %

	12. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	13. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	14. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	15. 
	Культовые здания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние от храмов до красной линии – 3 м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки – 80 %

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	16. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	17. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10 м

	18. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	19. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	20. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1.
	Индивидуальные жилые дома
	Минимальные размеры земельных участков – 0,06 га

Максимальные размеры земельных участков – 0,12 га

От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от жилого дома – 3 м

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 12 м

Максимальная высота хозяйственных и временных построек – 6 м

Максимальный процент застройки - 30%

Максимальная высота оград -1,8 м

	2.
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	3.
	Предприятия автосервиса
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	4.
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности с обязательным соблюдением режима санитарно-защитных зон
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки – 80 %

	5.
	Объекты, связанные с обслуживанием предприятий
	


ОД - 3. Зона размещения объектов здравоохранения


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами здравоохранения.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 22
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальный отступ от красных линий 30 м, отступ от жилых и общественных зданий – 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	2. 
	Аптеки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки – 90%

Максимальная площадь застройки – 80%

	3. 6
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	4. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от площадок для мусоросборников до лечебного корпуса –25 м, до пищеблока – 100 м 

 Размеры площадки должны превышать размеры основания мусоросборников на 1,5 м во все стороны.

	2. 
	Зелёные насаждения ограниченного пользования
	Минимальная площадь озеленения территории участка больницы – 60%

	3. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1.
	Культовые объекты
	Максимальный размер земельного участка не должен превышать 10% общей площади территориальной зоны.


ОД - 4. Зона размещения объектов социальной защиты


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами социальной защиты. 

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Детский дом-интернат
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки – 60%

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	2. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до здания – 25 м

	3. 
	Зелёные насаждения ограниченного пользования
	Минимальная площадь озеленения –50 % общей площади территории.

	4. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не установлены


ОД - 5. Зона размещения объектов образования и воспитания


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами образования и воспитания. 
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1.
	Детские дошкольные учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории объекта дошкольного воспитания должна составлять - 50%

	2.
	Общеобразовательная школа, лицей, гимназия


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

Площадь озеленения территории общеобразовательной школы должна составлять - 50%

	3.
	Объекты дополнительного образования детей 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 40%

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для отдыха детей 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –12 м

	2. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	4. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


ОД - 6. Зона размещения объектов, связанных с обслуживанием производственной зоны


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами, связанными с обслуживанием производственной зоны. 
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Объекты, связанные с обслуживанием производственной зоны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

	2. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	3. 
	Предприятия бытового обслуживания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	4. 
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	5. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	6. 
	Автотранспортные предприятия
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	7. 
	Предприятия автосервиса


	

	8. 
	Автостоянки для хранения грузового транспорта 
	

	9. 
	Автостоянки гостевые
	

	10. 
	Объекты транспортно-логистического назначения 
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	2. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной 50 м, при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.

Особенности использования территории санитарно-защитных зон объектов различных классов опасности определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 3. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

П - 1. Зона размещения складских, инженерных и административных объектов IV-V класса опасности


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 100м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Коммунально-складские объекты и производства IV-V класса опасности
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный размер площадки производственного предприятия – 25 га

Максимальный процент застройки – 60 %

Размер санитарно-защитной зоны:

– для предприятий IV класса опасности - 100 м;

– для предприятий V класса опасности - 50 м.

	2. 
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения, торговли и оказания услуг IV-V класса опасности
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 60 %

Размер санитарно-защитной зоны:

– для предприятий IV класса опасности - 100 м;

– для предприятий V класса опасности - 50 м.

	3. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	4. 6
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	5. 
	Ветлечебницы (с содержанием животных)
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Питомник служебных собак
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 80%

	7. 
	Предприятия бытового обслуживания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	8. 
	Гаражи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Гаражи следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение гаражей в гаражно-строительных кооперативах. 

Максимальное количество этажей – 2

	9. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	10. 
	Комплексы складского и логистического назначения, места перегрузки и хранения грузов 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	11. 
	Автостоянки гостевые
	

	12. 
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	13. 
	Автотранспортные предприятия
	

	14. 
	Предприятия автосервиса
	

	15. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м

	2. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной 50 м, при ширине зоны до 100 м –20 м



	3. 
	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	4. 
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.



	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	
	Индивидуальные жилые дома

	Минимальные размеры земельных участков – 0,06 га

Максимальные размеры земельных участков – 0,12 га

От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - 5 м; от красной линии проездов –3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м.  В существующей застройке  отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от жилого дома – 3 м

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек –3 м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 12 м

Максимальная высота хозяйственных и временных построек – 6 м

Максимальный процент застройки - 30%

Максимальная высота оград -1,8 м

	1. 
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальная высота – 48 м

Максимальный процент застройки – 25%

	2. 
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3 

Максимальный процент застройки – 80%

	3. 
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки земельных участков торговых комплексов – 60%

Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%

	4. 
	Рынки 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 50 %

На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.


П - 2. Зона размещения производственных, складских, инженерных и административных объектов III класса опасности


Зона размещения производственных объектов III класса опасности. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 300м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Промышленные объекты и производства III класса опасности
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный размер площадки производственного предприятия – 25 га

Максимальный процент застройки – 60 %

Размер санитарно-защитной зоны:

– для предприятий III класса опасности - 300 м.

	2. 
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения, торговли и оказания услуг IV-V класса опасности
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 60 %

Размер санитарно-защитной зоны:

– для предприятий IV класса опасности - 100 м

– для предприятий V класса опасности - 50 м

	3. 
	Паркинги  многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 100%

	4. 
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	5. 
	Предприятия бытового обслуживания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей –3

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Гаражи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Гаражи следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение гаражей в гаражно-строительных кооперативах. 

Максимальное количество этажей – 2

	7. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	8. 
	Комплексы складского и логистического назначения, места перегрузки и хранения грузов 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	9. 
	Автостоянки гостевые
	

	10. 
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	11. 
	Автотранспортные предприятия
	

	12. 
	Предприятия автосервиса
	

	13. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м.

	2. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной -50 м, при ширине зоны до 100 м –20 м.

Особенности использования территории санитарно-защитных зон объектов различных классов опасности определяются по заданию на проектировании и действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования.

	3. 
	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	4. 
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

В данной зоне допускается размещать магазины товаров первой необходимости. Максимальная торговая площадь торговых объектов, не связанных с медицинскими учреждениями – 250 кв. м. 

Максимальный процент застройки – 80%

	2. 
	Рынки промышленных товаров
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Рекомендуемая минимальная плотность застройки территории розничного рынка – 50 %

На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения.

На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.


П – 3. Зона размещения производственных и складских объектов I – II класса опасности


Зона размещения производственных объектов I – II класса опасности. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 500-1000 м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Промышленные объекты и производства I – II класса опасности
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный размер площадки производственного предприятия – 25 га

Максимальный процент застройки – 60 %.

Размер санитарно-защитной зоны:

– для предприятий I класса опасности - 1000 м;

– для предприятий II класса опасности - 500 м.

	2. 
	Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения, торговли и оказания услуг III классов опасности
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 60 %

Размер санитарно-защитной зоны:

– для предприятий III класса опасности - 300 м;



	3. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 4

Максимальный процент застройки – 100%

	4. 6
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	5. 
	Предприятия бытового обслуживания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	6. 
	Гаражи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Гаражи следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. Предпочтительно размещение гаражей в гаражно-строительных кооперативах. 

Максимальное количество этажей – 2

	7. 
	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния до границ земельных участков объектов пожарной охраны:

- 10 м – от красной линии;

- 50 м – от границ земельных участков жилых зданий;

- 50 м – от общеобразовательных школ, дошкольных организаций и лечебных учреждений; 

Максимальный процент застройки – 60%

	8. 
	Комплексы складского и логистического назначения, места перегрузки и хранения грузов
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.



	9. 
	Автостоянки гостевые
	

	10. 
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	11. 
	Автотранспортные предприятия
	

	12. 
	Предприятия автосервиса
	

	13. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий – не менее 20 м.

	2. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной  50 м, при ширине зоны до 100 м –20 м



	3. 
	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	4. 
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.

В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Рынки промышленных товаров
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Рекомендуемая минимальная плотность застройки территории розничного рынка – 50 %.

На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения.

На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.


И. Зона размещения инженерной инфраструктуры


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях, занятых сооружениями инженерной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Головные сооружения инженерной инфраструктуры
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной 50 м, при ширине зоны до 100 м –20 м



	2. 
	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией.



	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	4. 
	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	

	5. 
	Автостоянки гостевые
	

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Т. Зона транспортной инфраструктуры


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях занятых сооружениями инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Паркинги многоярусные
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальное количество этажей – 8

Максимальный процент застройки – 100%

	2. 
	Автотранспортные предприятия
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	3. 
	Предприятия автосервиса


	

	4. 
	Автостоянки для хранения грузового транспорта 
	

	5. 
	Автостоянки гостевые
	

	6. 
	Объекты транспортно-логистического назначения 
	

	7. 
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	2. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной 50 м, при ширине зоны до 100 м – 20 м



	3. 
	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и проектной документацией



	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	1.
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м

В данной зоне допускается размещать магазины товаров первой необходимости. Максимальная торговая площадь торговых объектов– 250 кв. м. 

Максимальный процент застройки – 80%

	2.
	Гаражные кооперативы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Гаражи следует размещать группами, на специальных территориях, с соблюдением действующих противопожарных нормативов и требований безопасности движения пешеходов и транспортных средств. 

Максимальное количество этажей – 2

	3.
	Гостиницы
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 12

Максимальный процент застройки – 25%


Статья 4. Рекреационные зоны

Р - 1. Зелёные насаждения общего пользования


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, отнесенных к зеленым насаждениям общего пользования.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Парки, скверы, бульвары
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки парка – 7%, бульвара – от 2 до 5%.

Соотношение элементов территории:

- зелёные насаждения и водоёмы – не менее 70 %;

- аллеи, дорожки, в т.ч. велосипедные, площадки – 20-25%.

	2. 
	Пляжи
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 



	2. 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий – 12 м

	3. 
	Площадки для отдыха взрослых
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий – 10 м

	4. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	5. 
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до мест массового скопления отдыхающих (танцплощадки, эстрады, фонтаны, главные аллеи, зрелищные павильоны и др.) – 50 м

	6. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Размещение производится по периметру зелёной зоны. Размещение автостоянок в глубине зелёной зоны запрещено.

	7. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	8. 
	Общественные туалеты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до мест массового скопления отдыхающих – 50 м

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Р - 2. Зона размещения объектов физической культуры и спорта


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами физической культуры и спорта. 

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 4
	Спортивно-зрелищные сооружения
	Место размещения открытых плоскостных спортивно-зрелищных сооружений выбирается с учётом действующих требований санитарного законодательства и в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки – 60 %

	2. 6
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Спортивные площадки
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от окон жилых и общественных зданий –10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	2. 
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	3. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 5. Зоны специального назначения

С. Зелёные насаждения специального назначения


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, используемых для организации зеленых насаждений защитного назначения, прилегающих к объектам производственного, коммунального назначения, объектам инженерной и транспортной инфраструктуры.

	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Зелёные насаждения специального назначения
	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%.
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.

	2. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	Вспомогательные виды разрешённого использования – не установлены

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не установлены


Статья 6. Зоны военных и режимных объектов

РО. Зона военных и режимных объектов


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, занятых военными и режимными объектами.
	№
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Военные и режимные объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

	2. 
	Административно-управленческие учреждения


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	3.
	Среднеэтажные жилые дома
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные расстояния между зданиями принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 8

Максимальная высота – 32 м

Максимальный процент застройки – 25%

	4.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальный отступ от красных линий 30 м, отступ от жилых и общественных зданий – 30-50 м в зависимости от этажности амбулаторно-поликлинического учреждения.

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 80%

	5.
	Предприятия общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей –3

Максимальный процент застройки – 80%

	6.
	Торговые объекты
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м

Максимальный процент застройки – 80%

	7.
	Предприятия бытового обслуживания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние до границы соседнего земельного участка - 3м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1.
	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Минимальное расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых и общественных зданий –20 м.

	2.
	Автостоянки гостевые
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	3.
	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не установлены


Статья 7. Зоны с особыми условиями использования территории

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, предотвращения загрязнения водных ресурсов в Заневском сельском поселении установлены следующие зоны  с особыми условиями использования  территории:

· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы;

· санитарно-защитные зоны предприятий и объектов;

· охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

· зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

2. Применительно к зонам с особыми условиями использования территории ограничения по использованию территории устанавливаются Правилами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов

1. В соответствии с Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии водного объекта, и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

2. Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохраной зоны для истока реки, ручья устанавливается в размере 50 м. 

3. Согласно водному законодательству, вдоль береговой линии водных объектов общего пользования устанавливается полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования шириной 20м, а для рек, ручьев протяженностью не более 10км – шириной 5м. Каждый гражданин вправе пользоваться береговой полосой водных объектов общего пользования посредством передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавательных средств.

4. Регламенты  использования  территории водоохранных зон и прибрежных  защитных  полос представлены в табл. 7.1.

Таблица 7.1

Регламенты  использования  территории водоохранных зон и прибрежных  защитных  полос

(Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ от 03.06.2006г.)

	Наименование  зон
	Запрещается
	Допускается

	Прибрежная  защитная  полоса
	· Использование сточных вод для удобрения почв;

· Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· Осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

· Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

· Распашка земель;

· Размещение отвалов размываемых грунтов;

· Выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

· Проведение рубок главного пользования
	· Проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;

· Движение транспортных средств по дорогам и  стоянка на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

	Водоохранная  зона


	· Использование сточных вод для удобрения почв;

· Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· Осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

· Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

· Проведение рубок главного пользования
	· 


Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов

1. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория  с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия  загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

2. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. СЗЗ отделяют промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков. 

3.   Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания,  разрабатывается проект СЗЗ. Проектирование СЗЗ осуществляется на всех этапах разработки градостроительной документации, проектов строительства, реконструкции и эксплуатации отдельного промышленного объекта и производства и (или) группы промышленных объектов и производств. Размеры и границы СЗЗ определяются в проекте СЗЗ. Разработка проекта СЗЗ для объектов I – III класса опасности является обязательной.

4. Размер СЗЗ для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается с учетом суммарных выбросов и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в промышленную зону, промышленный узел (комплекс). Для них устанавливается единая расчетная СЗЗ, и после подтверждения  расчетных параметров данными натурных исследований и измерений, оценки риска для здоровья населения окончательно устанавливается размер СЗЗ. Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности. 

Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, промышленных узлов (комплексов), СЗЗ может быть установлена индивидуально для каждого объекта.

5. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:

- до 300 м - 60%

- от 300 до 1000 м  - 50%.
В СЗЗ со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.

7. Регламенты использования территории СЗЗ предприятий и объектов представлены в табл. 7.2.

Таблица 7.2

Регламенты использования территории санитарно-защитных зон предприятий и объектов

	Запрещается размещать:
	Допускается размещать:

	1. жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

2. ландшафтно-рекреационные зоны;

3. зоны отдыха;

4. территории курортов, санаториев и домов отдыха;

5. территории садоводческих товариществ и котеджной застройки;

6. коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

7. другие территории с нормативными показателями качества среды обитания;

8. спортивные сооружения;

9. детские площадки, образовательные и детские учреждения;

10. лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

11. объекты по производству лекарственных  веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

12. склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

13. объекты пищевых отраслей промышленности;

14. оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

15. комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
	1. нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2. помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

3. здания управления, конструкторские бюро;

4. здания административного назначения;

5. научно-исследовательские лаборатории;

6. поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

7. бани;

8. прачечные;

9. объекты торговли и общественного питания;

10. мотели;

11. гостиницы;

12. гаражи;

13. площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

14. пожарные депо;

15. местные и транзитные коммуникации;

16. ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

17. артезианские скважины для технического водоснабжения;

18. водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

19. канализационные насосные станции;

20. сооружения оборотного водоснабжения;

21. автозаправочные станции;

22. станции технического обслуживания автомобилей.

В СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.


Охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

Охранные зоны – территории с особыми условиями использования вокруг объектов инженерной, транспортной и иных инфраструктур в целях обеспечения их безопасного функционирования и эксплуатации. Порядок установления охранных зон объектов определяется Правительством Российской Федерации.

На территории Заневского сельского поселения выделяются следующие охранные зоны:

- транспортных магистралей;

- электросетевого хозяйства;

- магистральных трубопроводов.


Охранные зоны транспорта. Для автомагистралей устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

Санитарный режим автомагистрали имеет режим санитарно-защитной зоны.


Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства. Порядок установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства, а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающих безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов,  определяют «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особые условия использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии (табл. 7.3.):

Таблица 7.3

Охранные зоны вдоль воздушных линий электропередачи

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1 - 20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30

	750,+/-750
	40

	1150
	55


б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

Регламенты использования территории охранной зоны электросетевого хозяйства  в соответствии с требованиями п.8 и п.9 Правил представлены в табл. 7.4.


Таблица 7.4

Регламенты использования территории охранной зоны электросетевого хозяйства

	Запрещается:
	Допускается:

	- осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

- в охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые

мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

- в охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).
	- доступ к объектам электросетевого хозяйства для их эксплуатации и плановых (регламентных) работ осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

Для обеспечения безаварийного функционирования и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах сетевыми организациями или организациями, действующими на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, осуществляются:

а) прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях;

б) вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением.

- Необходимая ширина просек, прокладываемых в соответствии с пунктом 21 настоящих Правил, расстояния, в пределах которых осуществляется вырубка отдельно стоящих (групп) деревьев (лесных насаждений), а также минимально допустимые расстояния до крон деревьев определяются в соответствии с лесным законодательством.

- Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:

а) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;

б) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном

законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) и иными способами;

в) вырубку или обрезку крон деревьев (лесных насаждений), произрастающих на просеках, высота которых превышает 4 метра.

- Рубка деревьев в случаях, предусмотренных пунктами 21 и 23 настоящих Правил, осуществляется по мере необходимости без предварительного предоставления лесных участков. Рубка деревьев (кустарников и иных насаждений), не отнесенных к лесам, в случаях,

предусмотренных пунктами 21 и 23 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

- Сетевые организации или организации, действующие на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, представляют в уполномоченные органы государственной власти отчеты об использовании лесов в соответствии со статьей 49 Лесного кодекса Российской Федерации.





Охранные зоны магистральных трубопроводов устанавливаются согласно пункту 1.1 «Правил охраны магистральных трубопроводов», утвержденных Минтопэнерго Российской Федерации 29 апреля 1992 года, Постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 22 апреля 1992 года №9. Они введены в целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации и предотвращения несчастных случаев на магистральных трубопроводах, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы, сжиженные углеводородные газы, нестабильный бензин и конденсат.

В соответствии со ст.ст. 28 и 32  ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации» от 31.03.1999 г. №69-ФЗ на земельных участках, отнесенных к землям транспорта, устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования таких земельных участков. Границы охранных зон объектов систем газоснабжения определяются на основании строительных норм и правил, правил охраны магистральных трубопроводов, других утвержденных в установленном порядке нормативных документов. Владельцы указанных земельных участков при их хозяйственном использовании не могут строить какие бы то ни было здания, строения, сооружения в пределах установленных минимальных расстояний до объектов системы газоснабжения без согласования с организацией – собственником системы газоснабжения или уполномоченной ею организации, такие владельцы не имеют права чинить препятствия организации – собственнику системы газоснабжения или уполномоченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснабжения, ликвидации последствий возникших на ней аварий, катастроф.

Земельные участки, которые входят в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением требований «Правил охраны магистральных трубопроводов».

Здания, строения и сооружения, построенные ближе установленных строительными нормами и правилами минимальных расстояний до объектов систем газоснабжения, подлежат сносу за счет средств юридических и физических лиц, допустивших нарушения.

Расстояние от существующих и проектируемых магистральных газопроводов до населенных пунктов, промышленных предприятий, зданий и сооружений следует принимать в зависимости от классов и диаметра газопровода в соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция «Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (приложения 1 и 2):

· от населенных пунктов и дачных поселков до газопроводов 2 класса  диаметром до 300 мм - 75 м, свыше 300 мм – 125 м;

· от сельскохозяйственных полей - до газопроводов 2 класса  диаметром до 300 мм - 75 м, свыше 300 мм – 100 м;

· от рек и водоемов – 25 мм.

Рекомендуемые минимальные расстояния от магистральных трубопроводов для транспортирования нефти следует принимать в соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция «Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (приложение 5):

Таблица 7.5

Рекомендуемые минимальные расстояния от магистральных трубопроводов для транспортирования нефти

	Элементы застройки
	Расстояние в м при диаметре труб в мм

	
	до 300
	300-600
	600-1000
	1000-1400

	Города и поселки
	75
	100
	150
	200

	Отдельные малоэтажные жилища
	50
	50
	75
	100

	Гидротехнические сооружения
	300
	300
	300
	300

	Водозаборы
	3000
	3000
	3000
	3000

	Примечания. Разрывы от магистральных нефтепроводов, транспортирующих нефть с высокими коррозирующими свойствами, от продуктопроводов, транспортирующих высокотоксичные, раздражающие газы и жидкости, определяются на основе расчетов в каждом конкретном случае при обязательном увеличении размеров не менее чем в 3 раза.


Регламенты использования территории охранной зоны магистральных трубопроводов в соответствии с требованиями п.4.3 и 4,5 Правил представлены в табл. 7.6.

Таблица 7.6

Регламенты использования территории охранной зоны магистральных трубопроводов

	Запрещается
	Допускается

	- Осуществлять всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их повреждению, а именно:

- перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно - измерительные пункты;

- открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств;

- открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

- устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

- разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

- бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

- разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

- В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается:

· возводить любые постройки и сооружения;

· высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, устраивать водопой, производить колку и заготовку льда;

· сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

· производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

· производить всякого рода (открытые и подземные) горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта. Письменное разрешение на производство взрывных работ  в охранных зонах трубопроводов выдается только после представления предприятием, производящим эти работы, соответствующих материалов, предусмотренных действующими Едиными правилами безопасности при взрывных работах.

· производить геологосъемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).


	- Подъезд в соответствии со схемой проездов, согласованной с землепользователем, автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и его объектам для обслуживания и проведения ремонтных работ.

- В аварийных ситуациях разрешается подъезд к трубопроводу и сооружениям на нем по маршруту, обеспечивающему доставку техники и материалов для устранения аварий с последующим оформлением и оплатой нанесенных убытков землевладельцам.

-Устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества изоляции трубопроводов и состояния средств их электрохимической защиты от коррозии и производство других земляных работ, необходимых для обеспечения нормальной эксплуатации трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 суток до начала работ) уведомлением об этом землепользователя;

- Вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходящих через лесные угодья, с последующим оформлением в установленном порядке лесорубочных билетов и с очисткой мест от порубочных остатков.

- В случае необходимости организации трубопроводного транспорта могут осуществлять в процессе текущего содержания трубопроводов рубку леса в их охранных зонах с оформлением лесорубочных билетов на общих основаниях. Полученная при этом древесина используется указанными организациями.

- Любые работы и действия, производимые в охранных зонах трубопроводов, кроме ремонтно - восстановительных и сельскохозяйственных работ, могут выполняться только по получении «Разрешения на производство работ в охранной зоне магистрального трубопровода», выданного организациями трубопроводного транспорта. Форма такого разрешения приведена в приложении 1 Правил охраны магистральных трубопроводов.




 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

1. Подача воды в Заневском сельском поселении на хозяйственно-питьевые, производственные и пожарные нужды, осуществляется по двум самостоятельным водоводам от  Северной водопроводной станции (СВС)

2. В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (п. 2.4) зона санитарной охраны (ЗСО) водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.

В каждом из трех поясов ЗСО, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды, которые определены СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СниП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

Режим использования санитарно-защитной полосы водовода:

- в пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод;

- не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

3. Ширину санитарно-защитной полосы водоводов следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

· при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

· при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Структура и состав видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования «Заневское сельское поселение»

	№
	Вид разрешенного использования
	Состав  вида разрешённого использования

	1. 
	Автостоянки гостевые
	открытые площадки, предназначенные для кратковременного хранения (стоянки) легковых автомобилей

	2. 
	Автотранспортные предприятия
	автовокзал, автобаза, автобусные парки, таксомоторные парки, прочие подобные объекты

	3. 
	Административно-управленческие учреждения
	административно-хозяйственное здание, отделение связи, банка, предприятия ЖКХ, жилищно-эксплуатационная организация, опорный пункт охраны порядка

	4. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	больница, поликлиника детская, поликлиника для взрослых, женская консультация, раздаточные пункты молочных кухонь, станция скорой неотложной помощи, стационарные медицинские учреждения

	5. 
	Военные и режимные объекты
	военные объекты, тюрьмы, следственные изоляторы, центр временного содержания несовершеннолетних и прочие подобные объекты

	6. 
	Гостиницы
	гостиницы, мотели, отели, прочие подобные объекты

	7. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Объекты инженерно-технического обеспечения районного и местного значения, головные инженерные сооружения  (водонапорные башни, канализационные насосные станции, котельные, электроподстанции, скважины, трансформаторные подстанции, канализационные очистные сооружения; газораспределительные станции, опоры линий электропередач)

	8. 
	Объекты культуры и искусства
	помещения для культурно-массовой работы, досуга и любительской деятельности, библиотека, кинотеатр, культурно-досуговые и спортивно-досуговые центры, многопрофильные центры по работе с детьми и молодежью на базе учреждений культуры и спорта

	9. 
	Объекты пожарной охраны
	пожарные части, пожарные депо

	10. 
	Объекты транспортно-логистического назначения
	склады, транспортно-логистические терминалы, притрассовые объекты общественно-делового обслуживания

	11. 
	Объекты, связанные с обслуживанием производственной зоны
	учебные корпуса, специализированные магазины от предприятий, административные корпуса, прочие подобные объекты, обеспечивающие работу предприятий

	12. 
	Предприятия автосервиса
	авторемонтные и автосервисные предприятия, мойки, автозаправочные станции, станции технического обслуживания, прочие подобные объекты

	13. 
	Предприятия бытового обслуживания населения
	комбинаты бытового обслуживания; приемные пункты прачечных и химчисток; ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, фотоателье, косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты; бани, сауны; прочие объекты периодического и повседневного обслуживания населения

	14. 
	Предприятия общественного питания
	кафе-бар, ресторан, кафе, закусочные, бистро, пабы, прочие подобные объекты

	15. 
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	травмпункты, прочие пункты оказания первой медицинской помощи

	16. 
	Рынки
	рынки промышленных товаров, рынки продовольственных товаров 

	17. 
	Спортивно-зрелищные сооружения
	трибуны, стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, универсальные спортивно-зрелищные залы, прочие подобные объекты

	18. 
	Торговые объекты
	магазины, торговые центры, торговые комплексы, розничные рынки по продаже продовольственных и непродовольственных товаров (объекты розничной торговли  по продаже продовольственных и непродовольственных товаров), объекты мелкооптовой и оптовой торговли

	19. 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения
	спортивно-досуговый комплекс, стадионы, спортивно-оздоровительные комплексы, клубы, детские и юношеские спортивные школы, плавательные бассейны, хоккейные площадки, коробки, теннисные корты, спортивные залы, катки, прочие подобные объекты
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