ПРИЛОЖЕНИЕ №3 
к постановлению 
Главы администрации 

муниципального образования

 "Заневское сельское поселение" 

Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области

ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории, характеристиках развития систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории МО «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, расположенной по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Заневское сельское поселение, деревня Янино-2, юго-восточная часть.
Участок проектирования расположен в юго-восточной части МО «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

Участок ограничен:

· на юге - Колтушским шоссе

· на востоке - границей МО «Заневское сельское поселение»

· на западе и в северной части участками индивидуального жилищного строительства и ЛПХ, неразграниченными муниципальными землями
                              Параметры застройки территории:
	Поз. по
ГП

	Наименование

	Этаж​ность

	Количество
	Площадь, кв.м

	
	
	
	зда​ний

	квартир
	застройки
здания

	общая
квар-тир здания

	Строительный объем, куб. м

	
	
	
	
	зда​ния
	
	
	


	1
	2
	3
	4
	5


	6
	7
	8

	1
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	240
	1897,5
	10410
	45560

	2
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	289
	2101
	11590
	50690

	3
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	120
	1447,3
	7200
	34740

	4
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	128
	1470,2
	7200
	34800

	5
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	128
	1480
	7200
	34800

	6
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	161
	1819
	8500
	43200

	7
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	128
	1453
	7100
	34320

	8
	Проектируемый жилой дом 
	8
	1
	215
	3237
	15000
	63000

	9
	Детский ясли-сад на 100 мест 
	1-2
	1
	-
	900
	-
	

	10
	Магазин
	1-2
	1
	-
	658
	-
	

	11
	Модульная газовая котельная
	1
	1
	-
	133
	-
	


Основные технико-экономические показатели:
Общая площадь квартир – 74200 кв.м.;

Площадь застройки – 16463 кв.м.;

Площадь озеленения в границах участков с проектируемой застройкой – 2,4 га;

Площадь территории в границах ППТ – 20,1 га;

Население – 2125 чел.;

Необходимое количество мест в ДДУ – 85;

Необходимое количество мест в школе – 130.

Максимальная высота зданий – 32 м в соответствии с ПЗЗ;

Максимальная этажность зданий – 8 в соответствии с ПЗЗ.

В границах проекта планировки планируется разместить следующие объекты капитального строительства местного значения Всеволожского муниципального района:

Детский ясли-сад на 100 мест
Площадь участка – 4806 кв. м., срок строительства – 2015 г.
1. Характеристика развития системы транспортного обслуживания территории.

Транспортная доступность от Санкт-Петербурга до территории проекта планировки осуществляется по Колтушскому шоссе.

В настоящее время выполняется проект реконструкции этого шоссе.

Планировочные  решения в части транспортного обслуживания, принятые в данном проекте, учитывают технические и планировочные решения и очередность проекта реконструкции Колтушского шоссе. Так, упомянутый проект предполагает различные схемы дорожного движения на 1 и 2 очереди реконструкции. Данная информация отражена в двух схемах транспорта проекта планировки территории (листы 2 и 3).

Решения проекта планировки позволяют организовать беспрепятственный подъезд к проектируемым зданиям с Колтушского шоссе, а так же создать полноценную пешеходную сеть внутри застраиваемых участков. Предлагаемое проектное решение обеспечивает оптимальную плотность застройки на данных участках.

Необходимое число автостоянок для проектируемой застройки размещено в соответствии с Региональными нормами градостроительного проектирования и с Правилами землепользования и застройки части МО «Заневское сельское поселение» на придомовых территориях. Размещение части автомобилей планируется в подземных паркингах.
Проектом определена ширина улиц в красных линиях улиц, попадающих в границы проектирования.

2. Характеристика общественно-деловой зоны и зоны инженерно–транспортной инфраструктуры .

Проектом планировки территории предполагается размещение модульной газовой котельной (поз. 11).
На территории расположены существующие объекты торговли и обслуживания населения. 
Планируется строительство магазина (поз. 10).

Кроме того, новые объекты данного типа предусматривается размещать во встроенных помещениях проектируемых жилых домов.

3. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения:

Водоснабжение.
Существующее положение.
Водоснабжение индивидуальной  застройки д. Янино-2 осуществляется от тупикового  водопровода Ф108 мм, запитывающегося от водопроводных сооружений комбината «Выборжец». 

Наружное пожаротушение  зданий  осуществляется из пожарных резервуаров.

Пожаротушение.
Наружное пожаротушение  зданий  осуществляется из пожарных резервуаров.

Проектное решение.

Схема водоснабжения кватала.

Предусматривается подача воды к проектируемому кварталу от существующего кольцевого водопровода Ø529 мм, проложенного вдоль Колтушского шоссе на расстоянии 3,5 км, и запитывающегося от Северной ВНС  в соответствии с ТУ  ООО «СМЭУ «Заневка» №1479 от 29.07.2014. 

Вода будет подаваться по 2-м проектируемым водоводам Ø529 мм. Диаметр принят с учетом перспективной застройки района.
Напор

Требуемые  напоры  в зданиях  будут обеспечиваться      установками  повышения    давления, располагаемыми в подвалах зданий.

Пожаротушение

Расчетная численность населения проектируемого квартала  - 2125 чел.
Количество одновременных  пожаров-1.

Расход воды на наружное пожаротушение жилых домов - 20л/с; внутреннее пожаротушение не требуется.

Расход воды на внутреннее пожаротушение паркинга - 2х5 л/с.

Расход воды на автоматическое пожаротушение паркинга -  28,8л/с.

Расход воды на наружное пожаротушение детского сада -15 л/с; на внутреннее пожаротушение детского сада -2,5 л/с .

Общий расход на внутреннее и наружное пожаротушение детского сада составит:

Qпож.=15+2.5=17,5 л/с.

Наружное пожаротушение предусматривается из пожарных гидрантов, устанавливаемых  на кольцевой сети водопровода, внутреннее – из пожарных кранов.
Горячее водоснабжение

Приготовление горячей воды проектируемого квартала предусматривается в каждом доме из холодной воды, проходящей через теплообменники. Система ГВС- закрытая.

Системы водоотведения

Существующее положение.
Квартал индивидуальной застройки д. Янино-2 не канализован, стоки собираются  в выгребные ямы.

Дождевые воды отводятся по рельефу в пониженные места.

Проектное решение.

Проектом планировки территории  предусматриваются  раздельные  системы канализации:

· бытовая   для отвода сточных вод от  жилых и общественных зданий;

· дождевая  для  отвода поверхностных  сточных вод .

Бытовая канализация
Схема канализования
Предусматривается отводить стоки от проектируемого квартала самотеком  в  существующий коллектор   Ø400мм УМП «ЖилКомЭнерго» в соответствии с ТУ  ООО «СМЭУ «Заневка» №1479 от 29.07.2014г ( 4-ый вариант).
Расчетные расходы стоков
Расчет расходов стоков по кварталу представлен в таблице «Водохозяйственный баланс» и составит 650 м3/сут .

Дождевая канализация
Отведение дождевых вод от проектируемого квартала предусматривается закрытой самотечной сетью в мелиоративную канаву  по согласованию с органами Госнадзора. Место сброса будет определено на следующей стадии проектирования.

Дождевые стоки от автостоянок перед отведением в дождевую сеть должны проходить локальную очистку в дождеприемных колодцах(на каждой автостоянке) с фильтрующими патронами ЗАО «Полихим»,обеспечивающих очистку стоков по основным показателям для водоёмов рыбохозяйственного  водопользования: 
· -взвешенные вещества – с 200 до 10 мг/л;

· - нефтепродукты  - с 50 до 0.05 мг/л;

· - СПАВ – с 50 до 0.1 мг/л.

Приняты патроны ЗАО «Полихим» со следующими характеристиками:  

патрон  H=1800 мм, Ф1420 мм, производительность патрона - 8-16 м3/ч.

Водохозяйственный баланс. 
                                                                                                                            Таблица 1.
	Водопотребление, м3/сутки
	Водоотведение, м3/сутки

	
	Холодная вода
	Горячая вода
	

	Наименование
водопотребителей,

U
	Кол-во

водо-потре-   бите-лей

U

Чел.
	Нормы

расхода холод-ной

воды

qcu
л/сут
	Расход

воды

qc(U
1000

м3/сут
	Нормы

расхода горячей

воды

q(u
л/сут
	Расход

воды

qhu(U
1000

м3/сут
	Быто-вые

стоки

м3/сут
	Безвоз-

вратные

потери

м3/сут

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Жилые дома №1, №2, №3 и магазин

	Жилой дом №1
	298
	180
	53,64
	120
	35,76
	89,4
	 - 

	Жилой дом №2
	331
	180
	59,58
	120
	39,72
	99,3
	-

	Жилой дом №3
	206
	180
	37,08
	120
	24,72
	61,8
	-

	Магазин продовольственный
	5
	185
	0,93
	65
	0,32
	1,25
	-

	Итого хоз-питьевые нужды
	-
	-
	151,23
	-
	100,52
	251,75
	-

	 Поливка прилегающей территории
	835
	50
	41,75
	- 
	-
	-
	41.75

	Всего
	-
	-
	192,98
	-
	100,52
	251,75
	41.75

	Жилые дома №4; №5; №6; №7 и детский сад
	

	Жилой дом №4
	207
	180
	37,26
	120
	24,84
	62,1
	-

	Жилой дом №5
	207
	180
	37,26
	120
	24,84
	62,1
	

	Жилой дом №6
	243
	180
	43,74
	120
	  29,16
	  72,9
	-

	Жилой дом №7
	203
	180
	36,54
	120
	  24,36
	  60.9
	-

	Детский сад
	100
	70
	  7,00
	35
	    3,50
	  10,5
	-

	Итого хоз-питьевые нужды
	
	
	161,8
	-
	106.7
	268,5
	-

	 Поливка прилегающей территории
	860
	50
	43,0
	-
	-
	-
	43,0

	Всего
	-
	-
	204,8
	-
	106,7
	268,5
	43,0

	Жилой дом №8

	Жилой дом №8
	430
	180
	77,4
	120
	51,6
	129,0
	-

	 Поливка прилегающей территории
	   430
	     50
	21,5
	-
	-
	-
	21.5

	Всего
	-
	-
	98,9
	-
	51,6
	129,0
	21.5

	
	
	
	
	
	
	
	

	Всего по объекту
	-
	-
	496,68
	-
	258,82
	649,25
	106,25

	Всего по объекту с учетом горячей воды
	
	
	755,5
	-
	-
	649,25
	106,25


Теплоснабжение.
Настоящий проект теплоснабжения части территории МО «Заневское сельское поселение»  в д. Янино-2 Всеволожского района Ленинградской области разработан на основании задания на проектирования и архитектурно-планировочного раздела генерального плана и в соответствии с СНиП 41-02-2003“Тепловые сети” и  СНиП 2.05.06-87 “Магистральные трубопроводы”.

Для обеспечения теплом объектов капитального строительства проектом предлагается следующая схема теплоснабжения:

· теплоснабжение 8-ми этажных жилых зданий и объектов общественного назначения осуществить от проектируемой отдельно стоящей модульной котельной.

Проектом предусматриваются следующие виды строительства, требующего постоянного теплоснабжения: жилая застройка  (8 эт.) домами, объекты общественного назначения (детский сад и магазин). Все здания, расположенные в микрорайоне имеют наружные ограждения, отвечающие требованиям СНиП 23-01-2003 «Тепловая защита зданий».

Расход тепла на объекты нового строительства определялся на основании раздела «Генплан» и в соответствии со СНиП «Тепловые сети» (см.прилагаемую табл.1.). 

Расчетная температура воздуха для системы теплоснабжения принята равной -260С.

Внутренние параметры воздуха в зданиях соответствуют нормативным параметрам Тепловые сети от котельной прокладываются в соответствии с требованиями СНиП 41-02-2003. и  СНиП 2.05.06-87 “Магистральные трубопроводы”.

Присоединение внутренних систем теплопотребления производится в автоматических индивидуальных тепловых пунктах, размещаемых в зданиях в соответствии с требованиями  СП 41-101-95.

Все тепловые пункты оборудуются узлами учета. Внутренние системы теплопотребления оборудуются элементами автоматики из условий соблюдения требований к энергосбережению.

Электроснабжение.
Существующее положение.

Проект планировки территории квартала в п. Янино-2  выполнен на основании технического задания заказчика и в соответствии с СП 31-110-2003 и                               РД 34.20-185-94.

На территории будущей жилой застройки расположены трансформаторная подстанция и сети 10 кВ и 0,4 кВ, для производства деревообработке. Трансформаторная подстанция, сети 10 кВ и 0,4 кВ подлежат демонтажу. Воздушные сети 10 кВ, проходящие по пятну застройки транзитом, подлежат демонтажу.
     Электрические нагрузки.
Определение электрических нагрузок по проектируемому кварталу производилось на основании схемы планировки и в соответствии с СП31-110-2003 и РД 34.20.185-94.

8-и этажные  жилые дома  с пищеприготовлением на природном газе квартала относятся к потребителям II категории по степени обеспечения надежности электроснабжения, исключение составляют лифтовые установки и эвакуационное освещение в домах, которое относятся к потребителям I категории.

Проектируемые учреждения коммунально-бытового и общественного назначения относятся к потребителям ко II категорий.

Подсчет электрических нагрузок по кварталу застройки выполнен по удельным расчетным нагрузкам и на основании ранее разработанных аналогичных проектов, при рабочем проектировании требуется внесение необходимых уточнений.

Все проектируемые расчетные нагрузки по застройке приведены в таблице  №2.

Суммарные электрические нагрузки по кварталу сведены в таблицу №1.

Полная расчетная мощность для всего квартала составит  2421,6 кВА, в том числе для жилой застройки – 1645,7 кВА.

Проектные решения.
Источник питания ПС110 №294  «Колтуши»  напряжение 10 кВ, категория   надежности 2. 

Для надежного электроснабжения проектируемых на территории квартала объектов предусматривается строительство 3-х отдельно стоящих блочных трансформаторных подстанций.

Трансформаторные подстанции предусматриваются  типа 2БКТП (блочные, комплектные) с установкой 2-х трансформаторов типа ТМГ-10/0,4 кВ (см.  таблицу 3).

Питание распределительной подстанции предусматривается  двумя фидерами от разных секций шин ПС110 №294 «Колтуши».   

Общая мощность всех проектируемых ТП составит 5260,0 кВА.

Необходимое количество трансформаторных подстанций и их мощность будут уточнены на стадии рабочего проектирования по мере застройки квартала.

Сети 10 и 0,4 кВ предусматривается выполнить кабельными, кабелями с изоляцией из сшитого полиэтилена.

Наружное освещение территории предусматривается светильниками с лампами ДНаТ устанавливаемыми на железобетонных опорах. Сеть наружного освещения предусматривается воздушной, самонесущими изолированными проводами подвешенными по опорам.

Питание светильников осуществлять от ТП через фотореле, с учетом вечернего и ночного режимов горения.

Суммарные электрические нагрузки по кварталу.

Таблица 2.
	Наименование


	1 очередь строительства

	
	Нагрузка

	
	Рр, 

кВт
	S,

кВА 

	Жилая застройка
	1460,3
	1645,7

	Общественная застройка
	681,4
	758,3

	Наружное освещение
	15,0
	17,6

	Итого в целом по кварталу
	2156,7
	2421,6


Газоснабжение
Источником газоснабжения квартала многоэтажной застройки пос. Янино-2 является природный газ.

Природный газ характеризуется следующими данными:

теплота сгорания - 34 МДж/м3 (8000 ккал/м3),

плотность - 0,68 кг/м3.

Использование природного газа для проектируемых жилых домов  квартала принято на нужды приготовления  пищи, отопление и горячее водоснабжение -  централизованное  от проектируемой квартальной котельной.  

Максимальный расчетный часовой расход природного газа на индивидуально-бытовые нужды населения (приготовление пищи) определен по сумме номинальных расходов газа газовыми приборами, принимаемых по техническим характеристикам приборов, с учетом коэффициента одновременности их действия в соответствии с п.3.20 СП 42-101-2003.

Расчет годовой потребности в газе на индивидуально-бытовые нужды населения произведен, исходя из существующей численности населения, снабжаемого газом, по нормам расхода теплоты на 1 человека в год в соответствии с п.3.11 СП 42-101-2003.

Для группы жилых домов №№ 1,2,3, (общее количество квартир – 649; население – 835 чел.)   - расчетно-часовой расход газа на нужды приготовления пищи составляет -150.0 м3/ч; годовой – 101.2 тыс.м3/год.

Для  жилого дома №8  (общее количество квартир – 215; население – 430 чел.)   -  расчетно-часовой расход газа на нужды приготовления пищи составляет -53.0  м3/ч;

годовой – 52.1тыс.м3/год.

Для группы жилых домов №№ 4,5,6, 7 (общее количество квартир – 545; население – 860 чел.)   - расчетно-часовой расход газа на нужды приготовления пищи составляет -127.0 м3/ч; годовой – 104.3 тыс.м3/год.

ОБЩИЙ РАСХОД  природного газа  по кварталу на цели приготовления пищи  составляет:

· Расчетно-часовой  (с учетом коэффициента одновременности) -  311.0 м3/ч;

· Годовой    -  257.6 тыс.м3/год.

Расход природного газа на котельную определен  по данным разделов ОВ и ВК.

Qч отоп. = 6.77 Гкал/ч;                                       Qгод отопл. = 17329.3 Гкал/год

Qч вент. = 0.69 Гкал/ч;                                       Qгод вент. = 2831.8 Гкал/ч;     

Qч гвс.ср. =  0.85 Гкал/ч;                                      Qгод гвс ср. = 6513.26 Гкал/год

Qч. общ. =  9.57 Гкал/ч                                    Qгод. общ. = 26674.4 Гкал/год

Расход газа:

Вч = 1300.0 м3/ч                                                  Вгод. =  3624,3 тыс.м3/год

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ:     Вч = 311.0+1300.0 = 1611,0 м3/ч

                                            Вгод. =257.6+3624.3 = 3881.9 тыс.м3/год
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