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ВВЕДЕНИЕ 
Разработка проекта планировки и межевания территории «Заневского сельского поселе-

ния» Всеволожского муниципального района Ленинградской области северо-восточной части 

дер. Янино-1  массивы «Янино- Аэродром - 1», «Янино- Аэродром», «Ковалёво» и участок 

«Янино- Восточный», выполнена в соответствии с Постановлением администрации муници-

пального образования  «Заневское сельское поселение» № 324 от 19.09.2012 и Заданием на 

разработку проекта планировки и межевания территории. 

Цели разработки проекта:  

1. Обеспечение устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной 

структуры. 

4. Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

5. Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства и предназначенных для строительства, включая 

линейные объекты. 

6. Определение очередности освоения территории проектирования. 

Базовыми для выполнения проекта планировки явились следующие нормативные и 

градостроительные документы: 

1. Градостроительный Кодекс Российской Федерации. 

2. Земельный Кодекс Российской Федерации. 

3. Жилищный Кодекс Российской Федерации. 

4. Федеральный закон от 6.09.2003 г. № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации». 

5. Постановление правительства Ленинградской области от 22.03.2012 г. № 83 «об ут-

верждении региональных нормативов градостроительного проектирования ленин-

градской области» 

6. Закон Ленинградской области от 15.06.2010 г. № 32 – оз «Об административно-

территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его применения» 

7. СниП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» 

8. СниП 11-04-2003 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации (в части не противоре-

чащей Градостроительному кодексу Российской Федерации) 

9. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
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предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция 

10. Решение совета депутатов от 27.11.2012 № 75, Об утверждении «Правил земле-

пользования и застройки применительно к части территории МО «Заневское сель-

ское поселение». 

 

Территория проектирования ограниченна: 

− с севера – границами земельных участков с кадастровыми номерами: 

47:07:1039001:511, 47:07:1039001:627; границей кадастрового квартала 

47:07:1045006; 

− с юга – существующей поселковой дорогой, Колтушским шоссе; 

− с запада – границами земельных участков с кадастровыми номерами: 

47:07:1039001:398, 47:07:1039001:1054; 

− с востока – существующей поселковой дорогой. 

Массив «Янино-Аэродром 1», земельный участок с кадастровым номером 

47:07:1039001:0108 ограничен: 

− с севера – проектируемой основной улицей и массивом «Ковалево»; 

− с юга – проектируемой поселковой дорогой №1 и земельным участком с кадастро-

вым номером 47:07:1039001:1072; 

− с юго-запада - реконструируемой поселковой дорогой №1 и массивом «Янино-

Аэродром »; 

− с востока – проектируемой основной улицей и землями промышленности (кадастро-

вый квартал номер 47:07:1045006). 

Массив «Янино-Аэродром», земельный участок с кадастровым номером 

47:07:1039001:0107 ограничен: 

− с севера - реконструируемой поселковой дорогой №1 и массивами «Янино-

Аэродром» и «Ковалево»; 

− с юга -  землями поселений; 

− с запада – границей земельным участком с кадастровым номером 47:07:1039001:398; 

− с востока – реконструируемой основной улицей и земельным участком с кадастро-

вым номером 47:07:1039001:1072. 

Массив «Ковалёво» - земельный участок с кадастровым номером 47:07:1039001:0174 ог-

раничен: 

− с севера - границей земельного участка с кадастровым номером 47:07:1039001:511; 

− с юга -  реконструируемой поселковой дорогой №1; 

− с запада - землями лесного фонда (кадастровый квартал 47:07:1046001); 
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− с востока - землями промышленности (кадастровый квартал номер 47:07:1045006). 

Участок «Янино-Восточный», земельный участок с кадастровым номером 

47:07:1039001:0391 ограничен: 

− с севера - землями промышленности (кадастровый квартал номер 47:07:1045006); 

− с юга - границей земельного участка с кадастровым номером 47:07:1039001:1010 и 

Колтушским шоссе; 

− с запада - границей земельного участка с кадастровым номером 47:07:1039001:1054; 

− с востока – реконструируемой поселковой дорогой №2. 

 

РАЗДЕЛ 1. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ И ТРАНСПОРТНОЕ РЕШЕНИЕ.                               

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

1.РАЗМЕЩЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЕ ПОСЕЛЕНИЯ 

 Территория проектирования площадью 97,83 га, располагается в северо-восточной  части 

Заневского сельского поселения, в деревни Янино -1, в трёх километрах от развязки Кольце-

вой автомобильной дороги вокруг  Санкт-Петербурга с Колтушским шоссе. 

Границы проектирования проходят по существующим, реконструируемым и проектируемым 

основным улицам и поселковым дорогам дер. Янино-1. От территории проектирования бли-

жайшая станция метрополитена «Ладожский вокзал» находится в 9 км, дер. Колтуши в 5 км, 

гор. Всеволожск в 12 км. 

 

1. 1. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

Территория проектирования состоит из четырех участков «Ковалево», «Янино-Аэродром-1», 

«Янино-Аэродром», «Янино-Восточный». Площадь территории в границах проекта планировки 

составляет 97,83 га.   До недавнего времени территория проектирования  являлась зоной 

сельскохозяйственного назначения. В настоящее время представляет собой незастроенную 

территорию, относящуюся  к категории «земли населенного пункта» и имеющую  вид разре-

шенного использования « под жилищное строительство».  

Участки «Ковалево», «Янино-Аэродром-1», «Янино-Восточный»  заняты сельскохозяйствен-

ными угодьями (сенокосами), неиспользуемыми по назначению.   

 

 

 

 

Современное функциональное использование территории 

№ Функциональное использование территории Площадь 

га % 
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1 Территория проектирование, всего 97,83 100 

 В том числе   

2 Территория сельскохозяйственных угодий 85,05 86,9 

3 Территория склада строительных материалов 0,88 0,9 

4 Территория складских зданий 0,14 0,2 

5 Территория леса, поросли 3,65 3,7 

6 Территория строительного мусора 1,57 1,7 

7 Территория неиспользуемая (щебень) 4,64 4,7 

8 Территория канав, прудов 1,9 1,9 

 

1.2. ИМУЩЕСТВЕННО-ПРАВОВОЙ СТАТУС СОВРЕМЕННОГО  

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

           Имущественно - правовой статус современного землепользования проведен на осно-

вании данных Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и кар-

тографии по Ленинградской области.  В Государственном кадастре недвижимости зарегистри-

ровано 4 участка общей площадью 97,83 га, все из них находятся в частной собственности. 

Имущественно - правовой статус земельных участков. 

 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер 

Адрес земель-
ного участка 

Площадь, 
м.кв. 

Правооб-
ладатель 

Разрешенное ис-
пользование 

1 47:07:1039001:
0174 

Ленинградская 
область, Всево-
ложский район, 
массив Ковале-
во 

285000 ЗАО 
«Строитель-
ное управ-
ление 
№155» 

Для жилищного 
строительства 

2 47:07:1039001:
0108 

Ленинградская 
область, Всево-
ложский район, 
массив Янино-
Аэродром-1 

32600 Для малоэтажного 
жилищного строи-
тельства 

3 47:07:1039001:
0107 

Ленинградская 
область, Всево-
ложский район, 
массив Янино-
Аэродром 

119630 Для комплексного 
освоения в целях 
жилищного строи-
тельства 

4 47:07:1039001:
0391 

Ленинградская 
область, Всево-
ложский район, 
массив Янино-
Восточный 

541030 Для комплексного 
освоения в целях 
жилищного строи-
тельства 
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Зарегистрированные в кадастре недвижимости обременения на использование 

земельного участка установлены на часть земельного участка «Янино-Восточный» в виде 

охранной зоны линии электропередач площадью 12331 м.кв.  
 

1.3. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

К планировочным ограничениям по использованию территории проектирования по за-

стройку относятся: 

1. Ограничения на реконструкцию и развитие территорий, налагаемые законами За-

невского сельского поселения и Правилами землепользования и застройки, Градо-

строительным регламентом Ленинградской области. 

2. Ограничения по геологическим и гидрологическим условиям. 

3. Санитарно-защитные и шумовые зоны предприятий и инженерно-транспортных 

объектов. 

4. Защитные зоны инженерных сетей. 

Прочие ограничения рассматриваются инженерно-экологическими разделами проекта и 

учитываются на стадии принятия проектных решений. 

Ограничения, налагаемые законами Ленинградской области, градостроительными 

регламентами. 

В соответствии с Правилами Землепользования и застройки, Градостроительным рег-

ламентом Ленинградской области   действуют следующие градостроительные регламенты в 

части норм размещения объектов капитального строительства на территории проектирова-

ния: 

− расчетная плотность жилого фонда – 2000-9000 м.кв. на жилой квартал; 

− жилищная обеспеченность – 35 м.кв. на человека; 

− плотность населения – 350 чел/га; 

− обеспеченность детскими дошкольными учреждениями и общеобразовательными 

учреждениями – 33/61 место на 1000 жителей; 

− величина отступа от красных линий – 3 - 0м; 

− максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных уча-

стков – 12 - 48м; 

− норма зеленых насаждений на человека -12 м. 

Санитарно-защитные и шумовые зоны предприятий и инженерно-транспортных 

объектов. Защитные зоны инженерных сетей. 

1. Линейные инженерные объекты, транзитом проходящие по территории: 

− воздушная линия электропередач 10 кВ; 

− водопровод ООО «НЖК-СПБ» диаметром трубы 160 мм; 
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− газопровод высокого давления ООО «НЖК-СПБ» диаметром трубы 110 мм; 

− магистральный водовод диаметром трубы 529 мм; 

− сеть телефонизации; 

− магистральный газопровод высокого давления диаметром трубы 219 мм. 

2. Зона шумового воздействия Колтушского шоссе 100 м. 

 

2. АНАЛИЗ РЕШЕНИЙ ПО РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ В СООТВЕТСВИИ С РАНЕЕ 

РАЗРАБОТАННОЙ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИЕЙ  

  Территория проектирования расположена в границах жилой зоны дер. Янино-1,  являет-

ся сельским населенным пунктом с интенсивной урбанизацией.  Правилами землепользования 

и застройки предусмотрено активное планировочное развитие территории проектирования с 

реконструкцией и формированием новых улиц и дорог, обеспечивающих полноценное транс-

портное обслуживание территории.   

На территории проектирования возможно строительство многоквартирных 12-ти этажных 

домов  с необходимыми для функционирования территории объектами социально-культурного 

и коммунально-бытового назначения. В соответствии с правилами землепользования и за-

стройки на территории проектирования необходимо разместить закрытые спортивные соору-

жения с плавательным бассейном местного значения. 

Территория проектирования находится в двух территориальных зонах: 

- Ж-3 – зона застройки малоэтажными жилыми домами; 

- Ж-6 – Зона смешанной жилой застройки. 

Указанные градостроительные регламенты позволяют размещать в соответствующих зо-

нах на территории проектирования многоквартирные жилые дома, объекты здравоохранения, 

объекты физической культуры и спорта, транспортного и инженерного назначения. 

3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ 

3.1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ПРЕОБРАЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

Основные положения развития архитектурно-планировочной и функционально-

пространственной структуры территории представлены в Правилах землепользования и за-

стройки и  направлены на повышение градостроительной ценности и инвестиционной привле-

кательности территории. 

По схеме улично-дорожной сети предусматривается формирование улично-дорожной се-

ти, конфигурация и пропускная способность которой будут соответствовать новому градо-

строительному статусу территории – интенсивного градостроительного развития. 
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3.2. ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ СТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ 

Предлагаемые проектом изменения функциональной и планировочной структуры терри-

тории направлены на формирование жилого массива разно-этажной застройки с включением 

социально-культурных и коммунально-бытовых объектов, формирование общественно дело-

вой территории, территорий улично-дорожной сети направленной на обслуживание жилых  и 

общественных кварталов. 

На рассматриваемой территории формируется 6 кварталов, на одном из которых предла-

гается разместить торгово-спортивный центр и инженерно-технические сооружения. Другие 5 

кварталов предлагается застроить малоэтажными и многоэтажными жилыми домами с вклю-

чением застройки социально-бытового и коммунального назначения. 

В жилой застройке для повседневного отдыха населения предусматриваются озеленен-

ные дворы внутри жилых групп. В проекте предлагается традиционная система мусороудале-

ния с жилых территорий. Для каждых 2-3 жилых групп предусмотрены хозяйственные площад-

ки для мусоросборных контейнеров, размещаемые с соблюдением санитарных норм.  

По территории проектирования планируется: 

1. Реконструкция существующей основной улицы с востока от участка «Янино-

Аэродром»,  поселковой дороги с востока от участка «Янино-Восточный», поселко-

вой дороги с юга от участка «Ковалево», увеличение дорожного полотна до 14 м, 

изменение поперечных профилей в соответствии с потребностями транспортного 

обеспечения территории и развития инженерной инфраструктуры поселения. 

2. Пробивка поселковой дороги с севера от участка «Янино-Восточный» до реконст-

руируемой  поселковой дороги с востока от участка «Янино-Восточный», обеспечи-

вающей транспортное обслуживание формируемого жилого микр. Южный. 

3. Формирование сети велодорожек по территории проектирования, благоустройство 

территорий общего пользования 

4. Изменение существующего использования земельных участков с сельскохозяйст-

венной и складской функции на жилую и общественно-деловую. 

5. Формирование в границах территории проектирования пяти жилых кварталов и од-

ного  общественно-делового квартала. 

6. Установление красных линий улично-дорожной сети и красных линий внутриквар-

тальных территорий общего пользования. 

7. Отсутствие застройки  на территории планируемой под прохождение магистрали ре-

гионального значения СПБ-Всеволожск. 

8. Назначение планируемых параметров застройки с учётом требований градострои-

тельного законодательства. 

По проектируемому кварталу 1 планируется: 
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1. Застройка квартала малоэтажными жилыми домами (4 этажа). 

2. Строительство ТП, КНС и торгово-бытового комплекса, обслуживающего квартал 1 

и 2. 

По проектируемому кварталу 2 планируется: 

1. Застройка квартала малоэтажными жилыми домами (4 этажа). 

2. Строительство ТП, Котельной и детского дошкольного учреждения на 225 мест, об-

служивающего квартал 1,2,3,4. 

По проектируемому кварталу 3 планируется: 

1. Застройка квартала среднеэтажными жилыми домами (5 этажей). 

2. Строительство ТП, ТРП, Котельной, ЛОС и  крытой автостоянки на 220 машино-

мест, обслуживающей население кварталов 1,2,3 и общеобразовательной школы на 

825 мест, обслуживающего всю территорию проектирования. 

3. Формирование рекреационной территории общего пользования у крытой автостоян-

ки. 

По проектируемому кварталу 4 планируется: 

1. Застройка квартала среднеэтажными жилыми домами (5 этажей). 

2. Строительство ТП, ГРП и торгово-спортивного комплекса, обслуживающего населе-

ния кварталов 1,2,3,4 и части 5ого квартала. 

3. Строительство крытой автостоянки на 210 мест, обслуживающей торгово-

спортивный комплекс и часть квартала 5. 

По проектируемому кварталу 5 планируется: 

1. Застройка квартала многоэтажными жилыми домами (12 этажей). 

2. Строительство ТП, ГРП, ТРП, котельной и торгово-бытового комплекса, обслужи-

вающего население квартала.  

3. Строительство 2 детских дошкольных учреждений на 225 мест каждый для обслу-

живания квартала 4, 5.  

4. Строительство общеобразовательной школы на 550 мест для обслуживания квар-

тала.   

5. Формирование рекреационной территории общего пользования вдоль центрального 

переулка квартала. 

По проектируемому кварталу 6 планируется: 

1. Строительство ТП, КНС, ЛОС, и электроподстанции закрытого типа. 

2. Строительство 3х закрытых автостоянок на 490 мест в каждой, для обслуживания 

населения квартала 5. 

3. Строительство торгово-спортивного центра для обслуживания населения проекти-

руемой территории и территории дер. Янино-1 .  

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com


 
Формат  А4 

Изм.    Кол.у.    Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

40-2012-ПП 
11 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

 
Ин
в.
 №

 п
од
л.
 

 

В массивах  «Ковалёво» и «Янино-Аэродром-1 и Янино-Аэродром, » проектируются жи-

лые дома монолитно-кирпичные, индивидуального  проекта, в массиве «Янино-Восточный» 

проектируются  панельные жилые дома секционного типа серии И155Мм. 

Каждый участок представляет собой самостоятельную жилую группу, состоящую из одно-

го до четырех домов. Входы в дома и подъезды к ним организованы с проездов, расположен-

ных по внутреннему периметру вдоль дворовых фасадов домов жилой группы. В дворовом 

пространстве предполагается создать автостоянку, детские игровые площадки,  площадки для 

отдыха и занятий физкультурой, низкоствольная растительность и газоны. 

Основные принципы планировочной организации территории с застройкой многоквартир-

ными домами: 

− формирование относительно обособленных жилых групп из 1-4 домов, окаймлен-

ных озелененными  территориями  общего пользования; 

− возможность четкого закрепления за каждым  земельным участком необходимой  по 

расчету автомобильной стоянки; 

− организация транспортного обслуживания жилых домов исключительно с внутри-

квартальных проездов, на которые ориентированы входы на лестничные клетки; 

− возможность выделения в пределах домовых участков сервитутов только под об-

щие для всей группы домов скверы и пешеходные подходы к ним, а также к общим 

для нескольких домов хозяйственным площадкам. 

Озеленение территории. 

Ландшафт проектной территории свободен от высокоствольной растительности и имеет 

незначительные перепады рельефа. При организации на рассматриваемой территории жи-

лых массивов предлагается создать зеленые насаждения общего пользования, уделяя при 

этом должное внимание вопросам сохранения и использования природного потенциала. К ка-

тегории зеленых насаждений общего пользования относятся также посадки на бульварах, 

вдоль улиц и проездов, на участках  общественных зданий.  

Для повседневного отдыха населения предусматриваются озелененные дворы внутри 

жилых образований. 

Баланс зеленых насаждений. 
№ п/п Благоустройство и озеленение Площадь 

га % 

1 Территория зеленых насаждений 33,21 100 

 Из нее   

2 Территория зеленых насаждений ДДУ и школ 5,99 18 

3 Территория зеленых насаждений общественно-

деловой застройки 

2,27 7 
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4 Территория придомовых зеленых насаждений 22,38 67 

5 Территория зеленых насаждений общего пользова-

ния 

2,57 8 

 
Обеспеченность жителей рассматриваемой территории зелеными насаждениями обще-

го 16,0 кв. м/чел., что соответствует нормативу.  

Организованные зеленые насаждения помогают созданию единой композиции всей 

проектной территории, активно участвуя в объемно-пространственном решении жилых обра-

зований и кварталов в целом, а также в формировании улично-дорожной сети (зеленые на-

саждения вдоль улиц и проездов). 

Размещение проектных объектов капитального строительства планируется обеспечить 

с максимальным сохранением существующего травянисто-почвенного покрова. 

 

3.3. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Параметры застройки. Параметры социально-культурного и коммунально-бытового об-

служивания населения. 

Параметры застройки территории и социально-культурного и коммунально-бытового об-

служивания территории установлены на основании функционального зонирования территории 

в соответствии с проектом  Правил землепользования и застройки и градостроительным рег-

ламентом Ленинградской области. 

 

Расчет обеспеченности нормативными элементами территории проектирования  

№ п/п Наименование показателя Норматив Ед.изм. На расчет-
ный срок 

1 2   3 5 
1. Территория проектируемого жилого квартала 1 и 2 

1.1. Проектируемая площадь квартала - га 27,06 

1.2. Максимальная общая площадь квар-
тир 9000 м.кв. на 1 га м.кв. 243540 

1.3. Проектируемая общая площадь квар-
тир 243540 -//- 232511 

1.4. Численность населения - чел. 6643 

1.5. Мест в дошкольных организациях  33 места на 1000 
жителей -//- 201 

1.6. Мест в общеобразовательных школах 61 места на 1000 
жителей -//- 405 

1.7. Количество машино- мест 325 м/м на 1000 жи-
телей м/м 2159 

3. Территория проектируемого жилого квартала 3 
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2.1. Проектируемая площадь квартала - га 11,15 

2.2. Максимальная общая площадь квар-
тир 9000 м.кв. на 1 га м.кв. 100350 

2.3. Проектируемая общая площадь квар-
тир 100350 -//- 100270 

2.4. Численность населения - чел. 2865 

2.5. Мест в дошкольных организациях  33 места на 1000 
жителей -//- 94 

2.6. Мест в общеобразовательных школах 61 места на 1000 
жителей -//- 175 

2.7. Количество машино-мест 325 м/м на 1000 жи-
телей м/м 931 

3. Территория проектируемого жилого квартала 4 
3.1. Проектируемая площадь квартала - га 2,22 

3.2. Максимальная общая площадь квар-
тир 9000 м.кв. на 1 га м.кв. 19980 

3.3. Проектируемая общая площадь квар-
тир 19980 м.кв. 14304 

3.4. Численность населения   чел. 409 

3.5. Мест в дошкольных организациях  33 места на 1000 
жителей -//- 13 

3.6. Мест в общеобразовательных школах 61 места на 1000 
жителей -//- 25 

3.7. Количество машино-мест 325 м/м на 1000 жи-
телей м/м 133 

4. Территория проектируемого жилого квартала 5 
4.1. Проектируемая площадь квартала - га 41,82 

4.2. Максимальная общая площадь квар-
тир 9000 м.кв. на 1 га м.кв. 376380 

4.3. Проектируемая общая площадь квар-
тир 376380 -//- 376210 

4.4. Численность населения   чел. 10749 

4.5. Мест в дошкольных организациях  33 места на 1000 
жителей -//- 355 

4.6. Мест в общеобразовательных школах 61 места на 1000 
жителей -//- 656 

4.7. Количество машино-мест 325 м/м на 1000 жи-
телей м/м 3493 

5. Территория проектируемых жилых кварталов 
5.1. Проектируемая площадь квартала - га 82,25 

5.2. Максимальная общая площадь квар-
тир 9000 м.кв. на 1 га м.кв. 740250 

5.3. Проектируемая общая площадь квар-
тир 740250 -//- 723295 

5.4. Численность населения   чел. 20666 

5.5. Мест в дошкольных организациях  33 места на 1000 
жителей -//- 663 

5.6. Мест в общеобразовательных школах 61 места на 1000 
жителей -//- 1261 

5.7. Количество машино-мест 325 м/м на 1000 жи-
телей м/м 6716 
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Расчет обеспеченности территории проектирования объектами социально-культурного и 
бытового обслуживания 

    

№ 
п/п 

Наименование объекта обслу-
живания Единиц измерения 

Норматив-
ный пока-
затель 

Расчетный 
показатель 

1 
  
  
  
  

Продовольственный магазин кв. м торговой площа-
ди на 1000 жителей 290 5993 

в том числе на территории:       
"Ковалево"  -//- -//- 1381 
"Янино-Аэродром " -//- -//- 467 
 "Восточный" -//- -//- 4210 

2 
  
  
  
  

Непродовольственный магазин  кв. м торговой площа-
ди на 1000 жителей 200 4133 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 952 
"Янино-Аэродром « -//- -//- 322 
 "Восточный" -//- -//- 2903 

3 
  
  
  
  

Предприятия общественного 
питания      мест на 1000 жителей   8 165 

в том числе на территории: -//- -//- 38 
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 13 
"Янино-Аэродром " -//- -//- 116 
 "Восточный" -//- -//-   

4 
  
  
  

Аптечный пункт объект на жилую 
группу/м.кв. общей 

площади    
1/14 2/28 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" - 
"Аэродром " то же то же 1/14 

 "Восточный" то же то же 2/14 

5 
  
  
  

Отделение связи        
объект на жилую 

группу 1 2 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" - 
"Аэродром " -//- -//- 1 

 "Восточный" -//- -//- 1 

6 
  
  
  
  

Отделение банка        
операционных мест 
на 1000 жителей   1 21 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 5 
"Янино-Аэродром " -//- -//- 2 
 "Восточный" -//- -//- 14 
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7 
  
  
  
  

Предприятия бытового  обслу-
живания  (мастерские, ателье, 
парикмахерские и т.п.) 

рабочих мест на 1000 
жителей        2 42 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 10 
"Янино-Аэродром " -//- -//- 4 
 "Восточный" -//- -//- 28 

8 
  
  
  

Приемный пункт прачечной, 
химчистки           

объект на жилую 
группу    1 2 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" - 
"Аэродром " -//- -//- 1 

 "Восточный" -//- -//- 1 

9 
  
  
  
  

Учреждения культуры    
кв. м общей площади 
на 1000 жителей 50 1033 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 238 
"Янино-Аэродром " -//- -//- 81 
 "Восточный" -//- -//- 726 

10 
  
  
  
  

      
Закрытые спортивные    
сооружения             
            

кв. м общей площади 
на 1000 жителей 110 2273 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 524 
"Янино-Аэродром " -//- -//- 177 
 "Восточный" -//- -//- 1597 

11 
  
  

Пункт охраны порядка   
кв. м общей площади 
на жилую группу 10 207 

в том числе на территории:       
 "Ковалево" -//- -//- 207 

12 
  
  
  
  

Общественные туалеты   
прибор на 1000 жите-

лей    1 21 

в том числе на территории:       
"Ковалево" - "Янино-Аэродром 1" -//- -//- 5 
"Янино-Аэродром" -//- -//- 2 
 "Восточный" -//- -//- 14 

 
3.4 РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Многоквартирные жилые дома размещены на территории проектирования в соответствии 

с архитектурно-планировочным решением развития территории. Объекты социально-

культурного и коммунально-бытового назначения размещены в соответствии с радиусами дос-

тупности 
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Размещение объектов социально-культурного и бытового назначения на террито-
рии проектирования 

 

№ 
п/п Наименование объекта  

Емкость Кол-
во 
рабо
бо-
таю
щих 

Пло-
щадь 
за-

строй-
ки 

Об-
щая 
пло-
щадь 

Строи
тель-
ный 
объем 

Ед. измере-
ния 

Показа-
тель 

1 

Торгово-бытовой ком-
плекс "Ковалево"        

770   10395 

из него    

продовольственный магазин  

м.кв. общей 
пл. 700 

18 м.кв. торг. 
пл. 350 

отделение связи м.кв. общей 
пл. 100 5 

предприятие бытового  об-
служивания  (мастерские, 
ателье, парикмахерские и 
т.п.) 

м.кв. общей 
пл. 240 

14 
рабочих 
мест 12 

приемный пункт прачечной, 
химчистки        

м.кв. общей 
пл. 50 2 

пункт охраны порядка м.кв. общей 
пл. 215 10 

2 

Торгово-спортивный ком-
плекс "Янино-Аэродром 1"       

1800 4320 24300 

из него    

продовольственный магазин  

м.кв. общей 
пл. 1100 

28 м.кв. торг. 
пл. 550 

непродовольственный мага-
зин 

м.кв. общей 
пл. 1100 

28 м.кв. торг. 
пл. 550 

отделение банка операцион-
ных мест 7 9 

аптечный пункт м.кв. 14 2 
предприятие общественного 
питания      мест 50 10 

учреждение культуры 
м.кв. общей 

пл. 400 
3 

место 80 

закрытые спортивные со-
оружения (зал аэробики) 

м.кв. 400 

3 
м.кв. пл. 
зала 160 

посет. в се-
мену 40 
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предприятие бытового  об-
служивания  (мастерские, 
ателье, парикмахерские и 
т.п.) 

м.кв. общей 
пл. 140 

8    рабочих 
мест 7 

3 

Торгово-бытовой ком-
плекс "Восточный 1"       

1100 2200 12375 

из него    

продовольственный магазин  

м.кв. общей 
пл. 550 

14 м.кв. торг. 
пл. 275 

непродовольственный мага-
зин 

м.кв. общей 
пл. 550 

14 м.кв. торг. 
пл. 275 

предприятие общественного 
питания      мест 30 6 

отделение связи м.кв. общей 
пл. 140 7 

отделение банка операцион-
ных мест 7 9 

приемный пункт прачечной, 
химчистки          

м.кв. общей 
пл. 50 2 

4 

Торгово-спортивный ком-
плекс "Восточный"     

9150 14640 109800 

из него       

продовольственный магазин  

м.кв. общей 
пл. 3800 

95 м.кв. торг. 
пл. 1900 

непродовольственный мага-
зин 

м.кв. общей 
пл. 2590 

65 м.кв. торг. 
пл. 1295 

предприятие общественного 
питания      мест 90 18 

предприятие бытового  об-
служивания  (мастерские, 
ателье, парикмахерские и 
т.п.) 

м.кв. общей 
пл. 460 

28 
рабочих 
мест 23 

аптечный пункт м.кв. 14 2 

отделение банка операцион-
ных мест 7 9 

учреждение культуры 
м.кв. общей 

пл. 800 
6 

место 160 

закрытые спортивные со-
оружения, из него 

м.кв. 3000 

50 

посет. в се-
мену 205 

зал аэробики 
м.кв. пл. 
зала 200 

посет. в се 20 
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 мену  

    

спортивно-тренажерный зал 

м.кв. пл. 
зала 700 

посет. в се-
мену 117 

ирговой зал 

м.кв. пл. 
зала 288 

посет. в се-
мену 20 

бассейн (25*11) 

посетителей 
в час 48 

м.кв. пл. 
зеркала во-

ды 
275 

общая пло-
щадь 463 

5. Крытая автостоянка "Аэро-
дром 2" 

машино-
мест 220 3 1600 8000 24000 

6 Крытая автостоянка "Аэро-
дром 1" 

машино-
мест 210 3 1400 7000 2100 

7 Крытая автостоянка "Вос-
точный 2", мойка на 1 пост 

машино-
мест 490 8 4100 16400 49200 

8 Крытая автостоянка "Вос-
точный 2", мойка на 1 пост 

машино-
мест 490 8 5500 16500 49500 

9 Крытая автостоянка "Вос-
точный 2", мойка на 1 пост 

машино-
мест 490 8 2500 16500 52500 

 
 

4. ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
4.1 АНАЛИЗ СОСТОЯНИЯ СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ. 

СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ 
Территория проектирования ограниченна следующими существующими дорогами и проез-

дами: 

на юге – Колтушским шоссе; 

на востоке – поселковой дорогой; 

на западе – поселковой дорогой; 

на севере – основной улицей. 

Красные линии УДС не установлены. 

Колтушкое шоссе – автомобильная дорога регионального значения, обеспечивающая 

связь пос. Колтуши и всех прилегающих населенных пунктов с Санкт-Петербургом 

 Восточная поселковая дорога (реконструируемая поселковая дорога №2) – соединят  

Колтушкое шоссе с автодорогой Н91. 

Западная поселковая дорога ((реконструируемая поселковая дорога №1) -  обеспечивает 

связь сельскохозяйственных и промышленных территорий с Колтушским шоссе. 

Основная улица – обеспечивает связь коттеджного поселка с западной поселковой доро-

гой. 
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Общественный транспорт представлен автобусами и маршрутным такси. 

Транспортные маршруты через п. Янино-1 

 
4.2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ 

Схема организации транспортного обслуживания  проектируемого района базируется 

на решениях генерального плана МО "Заневское сельское поселение" в части формирова-

ния его  транспортной инфраструктуры,  предусматривающей, в рамках расчетного срока,   

реконструкцию участка Колтушского шоссе (четыре полосы)  от развязки с КАД до пересе-

чения с существующей сельскохозяйственной дорогой, ведущей к д. Орово и строительство 

кольцевой одноуровневой развязки в месте их пересечения. На базе вышеназванной сель-

скохозяйственной дороги генеральным планом за расчетным сроком  также предусмотрено 

строительство четырехполосной а/д местного значения, обеспечивающей подъезд к г. Все-

воложск по Колтушскому  шоссе и далее по  а/д "Всеволожск -Красная Звезда". Реконструк-

ция Колтушского шоссе, предусматривает  сплошную разделительную полосу от развязки с 

КАДом до  кольцевой развязки. Учитывая это обстоятельство въезд транспорта на террито-

рию д. Янино-1 со стороны Санкт-Петербурга будет осуществляться правым поворотом по-

сле разворота на кольцевой развязке и перестроением на направление в сторону Санкт-

Петербурга.  

Настоящим проектом предлагается организация  основных  въездов - выездов  на 

территорию проектирования со стороны проектируемой главной поселковой улицы д. Яни-

но-1, проходящей вдоль западной границы участка и берущей свое начало от Колтушского 

ш. Транспортный каркас проектируемой территории сформирован системой улиц в жилой 

застройке, обеспечивающей решение следующих задач:  

− распределение транспорта по территории проектирования, обеспечивающее удоб-

ный въезд - выезд к каждому сформированному участку ( жилой группе - лоту) для строи-

тельства;  

№ 

м-та 

Название на-
чального 
пункта 

Название ко-
нечного пунк-

та 

Маршрут следования 
(название улиц, населенных пунктов, оста-

новочных площадок) 

531 г. Всеволожск. ст. метро «Ла-
дожская 

ЦРБ – Колтушское шоссе – м.кр.Южный – дер 
Колтуши – дер. Старая – пос. Янино – Занев-
ский пост – пр. Косыгина – ст. метро «Ладож-

ская» 
492 Пос. Павлово ст. метро Ла-

дожская 
улица Дыбенко - Ленинградская улица - дорога 
на Старую - Старая улица - Колтушское шоссе - 
дорога на Павлово 

533 п. Разметеле-
во 

ст. метро Ла-
дожская 

п. Разметелево-Колтуши-Янино-ст. метро Ла-
дожская 

534 п. Колтуши р-й Пороховые п. Колтуши-Янино-Пороховые 
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− обеспечение транспортной связи жилых групп с общепоселковыми улицами; 

− невозможность сквозного проезда транспорта через жилые группы. 

Проектом предлагается: 

1. Реконструкция,  расширение проезжих частей улиц и установление красных  линий 

УДС. 

2. Строительство новых поселковых дорог и основных улиц.  

Реконструируемая поселковая дорога № 1 – поселковая дорога, проходящая к югу от 

кварталов 1, 2 до реконструируемой основной улицы. Проектом предлагается расширение 

проезжей части дороги с 5 м до 14м, ширина дороги в красных линия составляет от 51м до 

32 м, длина дороги в границах проектирования составляет 800м. 

Реконструируемая поселковая дорога № 2 – поселковая дорога, проходящая с востока 

от кварталов 5,6.  Проектом предлагается расширение проезжей части дороги с 6 м до 14м, 

ширина дороги в красных линия составляет 32 м, длина дороги в границах проектирования 

составляет 1200 м. 

Реконструируемая основная улица – улица, проходящая с востока от квартала 3, 

формирует связь жилых территорий с реконструируемой поселковой дорогой №1 и  Кол-

тушским шоссе. Проектом предлагается расширение проезжей части дороги с 5 м до 14м, 

ширина дороги в красных линия составляет 32 м, длина улицы в границах проектирования 

составляет 80 м. 

Проектируемая поселковая дорога №1 – продолжение реконструируемой дороги №1 

до реконструируемой дороги №2 с севера от квартала 5, формирует законченную УДС жи-

лого района. Ширина в красных линиях дороги составляет 32м, ширина проезжей части  14 

м, длинна длина дороги в границах проектирования составляет 1000 м. 

Проектируемая поселковая дорога №2 – дорога, проходящая параллельно Колтуш-

скому шоссе, обеспечивает планировочное разграничение жилой зоны дер. Янино-1 от 

промышленных о общественно деловых зон поселения.  Ширина в красных линиях дороги 

составляет 25 м, ширина проезжей части  14 м, длинна длина дороги в границах проектиро-

вания составляет 400 м. 

Проектируемая основная улица – улица окаймляющая квартал 4 с севера и востока. 

Ширина в красных линиях улицы составляет 12 м, ширина проезжей части  7 м, длина ули-

цы в границах проектирования составляет 400 м. 

Проектируемый переулок №1 – обеспечивает связь квартала 1 с основными улицами 

и дорогами. Ширина в красных линиях переулка составляет 17 м, ширина проезжей части  7 

м,  длина переулка в границах проектирования составит 420 м. 

Проектируемый переулок №2 – обеспечивает связь квартала 2 с основными улицами 

и дорогами. Ширина в красных линиях переулка составляет 24 м, ширина проезжей части  7 

м,  длина переулка в границах проектирования составляет 420 м. 
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Проектируемый переулок №3 – обеспечивает связь квартала 3 с основными улицами 

и дорогами. Ширина в красных линиях переулка составляет 16,5 м, ширина проезжей части  

7 м,  длина переулка в границах проектирования составляет 350 м. 

Проектируемый переулок №4 – обеспечивает связь квартала 5 с дорогами. Ширина в 

красных линиях переулка составляет 38 м, ширина проезжей части  7 м,  длина переулка в 

границах проектирования составляет 1200 м. 

Проектируемый переулок №5 – обеспечивает связь квартала 5 с основными улицами 

и дорогами. Ширина в красных линиях переулка составляет 38 м, ширина проезжей части  7 

м,  длина переулка в границах проектирования составляет 500 м. 

Проектируемый переулок №6 – обеспечивает связь квартала 5 с основными улицами 

и дорогами. Ширина в красных линиях переулка составляет 15 м, ширина проезжей части  7 

м,  длина переулка в границах проектирования составляет 500 м. 

Проектом предусмотрено строительство велосипедной дорожки в зоне зеленых насаж-

дений и вдоль восточной границы участка. Велодорожка будет иметь кольцевую конфигура-

цию, и использоваться не только для прогулок и занятий спортом, но и для использования 

велосипеда в качестве транспортного средства при перемещении между объектами социаль-

но-бытового обслуживания и жилыми группами. 

Для обслуживания населения парковочными местами сделан расчет потребности в авто-

стоянках. Для обслуживания учреждений и предприятий, расположенных на территории про-

ектирования, на земельных участках объектов предусмотрено размещение встроенных гара-

жей и открытых автостоянок.  

Расчет обеспеченности автостоянками жилых объектов в проектируемых кварталах 

№ 
п/п 

Номер 
квартала 

Кол-во жи-
телей Расчетная потребность Ед.изм. 

На рас-
четный 
срок 

1 2 3 4 5 6 
1 1,2 6643 325 м/м на 1000 жителей машино-места 2159 
2 3 2865 -//- -//- 931 
3 4 409 -//- -//- 133 
4 5 10749 -//- -//- 3493 

Всего       6716 
 

Расчет обеспеченности автостоянками торгово-бытовых и торгово-спортивных ком-
плексов в проектируемых кварталах 

 
№ 
п/п 

Наименование объекта  Емкость Кол-во 
рабо-
таю-
щих 

      Расчет и разме-
щение м\м 

  
Ед. изме-
рения 

Показа-
тель 

Норматив Расчет-
ный по-
каза-
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тель 
1 Торгово-бытовой комплекс 

"Ковалево"  
          

из него        

продовольственный магазин  м.кв. об-
щей пл. 

700 18 10 м/м на 
100 м.кв. 
торг. пл. 

35 

м.кв. торг. 
пл. 

350 

отделение связи м.кв. об-
щей пл. 

100 5 28 м/м на 
100 раб. 

1 

предприятие бытового  обслу-
живания  (мастерские, ателье, 
парикмахерские и т.п.) 

м.кв. об-
щей пл. 

240 14 14 м/м на 
30 м. кв 

112 

рабочих 
мест 

12 

приемный пункт прачечной, 
химчистки        

м.кв. об-
щей пл. 

50 2 28 м/м на 
100 раб. 

1 

пункт охраны порядка м.кв. об-
щей пл. 

215 10 28 м/м на 
100 раб. 

3 

Всего расчетное количество машино-
мест 

    152 

2 Торгово-спортивный ком-
плекс "Янино-Аэродром 1" 

          

из него      
продовольственный магазин  м.кв. об-

щей пл. 
1100 28 10 м/м на 

100 м.кв. 
торг. пл. 

55 

м.кв. торг. 
пл. 

550 

непродовольственный магазин м.кв. об-
щей пл. 

1100 28 10 м/м на 
100 м.кв. 
торг. пл. 

55 

м.кв. торг. 
пл. 

550 

отделение банка операци-
онных мест 

7 9 28 м/м на 
100 раб. 

3 

аптечный пункт м.кв. 14 2 28 м/м на 
100 раб. 

1 

предприятие общественного 
питания      

мест 50 10 14 м/м на 
100 мест 

7 

учреждение культуры м.кв. об-
щей пл. 

400 3 21 м/м на 
100 мест 

17 

место 80 
закрытые спортивные сооруже-
ния (зал аэробики) 

м.кв. 400 3 6 м/м на 
100 мест 
(посет.) 

2 
м.кв. пл. 
зала 

160 

посет. в 
семену 

40 

предприятие бытового  обслу-
живания  (мастерские, ателье, 
парикмахерские и т.п.) 

м.кв. об-
щей пл. 

140 8 14 м/м на 
30 м. кв 

65 

рабочих 
мест 

7 

Всего расчетное количество машино-
мест     205 
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3 Торгово-бытовой комплекс 
"Восточный 1" 

          

из него      
продовольственный магазин  м.кв. об-

щей пл. 
550 14 10 м/м на 

100 м.кв. 
торг. пл. 

28 

м.кв. торг. 
пл. 

275 

непродовольственный магазин м.кв. об-
щей пл. 

550 14 10 м/м на 
100 м.кв. 
торг. пл. 

28 

м.кв. торг. 
пл. 

275 

предприятие общественного 
питания      

мест 30 6 14 м/м на 
100 мест 

4 

отделение связи м.кв. об-
щей пл. 

140 7 28 м/м на 
100 раб. 

2 

отделение банка операци-
онных мест 

7 9 28 м/м на 
100 раб. 

3 

приемный пункт прачечной, 
химчистки          

м.кв. об-
щей пл. 

50 2 28 м/м на 
100 раб. 

1 

Всего расчетное количество машино-
мест     64 

4 Торгово-спортивный ком-
плекс "Восточный" 

      

из него         
продовольственный магазин  м.кв. об-

щей пл. 
3800 95 10 м/м на 

100 м.кв. 
торг. пл. 

190 

м.кв. торг. 
пл. 

1900 

непродовольственный магазин м.кв. об-
щей пл. 

2590 65 10 м/м на 
100 м.кв. 
торг. пл. 

130 

м.кв. торг. 
пл. 

1295 

предприятие общественного 
питания      

мест 90 18 14 м/м на 
100 мест 

13 

предприятие бытового  обслу-
живания  (мастерские, ателье, 
парикмахерские и т.п.) 

м.кв. об-
щей пл. 

460 28 14 м/м на 
30 м. кв 

214,6666
667 

рабочих 
мест 

23 

аптечный пункт м.кв. 14 2 28 м/м на 
100 раб. 

1 

отделение банка операци-
онных мест 

7 9 28 м/м на 
100 раб. 

3 

учреждение культуры м.кв. об-
щей пл. 

800 6 21 м/м на 
место 

34 

место 160 
закрытые спортивные сооруже-
ния, из него 

м.кв. 3000 50 6 м/м на 
100 мест 
(посет.) 

12 
посет. в 
семену 

205 

зал аэробики м.кв. пл. 
зала 

200 

посет. в 
семену 

20 
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спортивно-тренажерный зал м.кв. пл. 
зала 

700  Не норми-
руется 

  
  
  
  
  
  

  

посет. в 
семену 

117   

игровой зал м.кв. пл. 
зала 

288   

посет. в 
семену 

20   

бассейн (25*11) посетите-
лей в час 

48   

м.кв. пл. 
зеркала 
воды 

275   

общая 
площадь 

463   

Всего расчетное количество машино-
мест     596 

 
Проектом планировки предусмотрено строительство 5ти крытых автостоянок на 210, 220, и 

490 мест обслуживающее население кварталов, остальные машино-места расположены на 

территориях общего пользования и территориях жилых домов. Размещение парковок для объ-

ектов коммерческой недвижимости предусмотрено на территории земельных участков таких 

объектов.  

 
5. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 
Параметры застройки территории 

№ объекта 
капитального 
строительст-

ва 

Функциональное назна-
чение объектов капи-
тального строительства 

Площадь 
застрой-
ки, м кв. 

Площадь 
квартир, 
м кв. 

Общая 
площадь 
здания, м 

кв. 

Строи-
тельный 
объем, м 
куб. 

 Квартал 1 

1.1 
Многоквартирный дом 

1450 4321 4741 17400 

1.2 1450 4331 4749 17400 
1.3 740 2274 2440 8880 

1.4 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

1.5 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

1.6 

Многоквартирный дом 

1450 49245 57356 17400 
1.7 1110 3426 3672 13320 
1.8 1110 3426 3672 13320 
1.9 1110 3426 3672 13320 

1.10 1110 3426 3672 13320 
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1.11 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

1.12 
Многоквартирный дом 

1110 3426 3672 13320 
1.13 1110 3426 3672 13320 

1.14 Канализационная насос-
ная станция 40   40 200 

1.15 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

1.16 
Торгово-бытовой ком-

плекс, встроенная котель-
ная 

770   1800 10395 

1.17 

Многоквартирный дом 

1080 3179 3517 12960 
1.18 1450 4321 4741 17400 
1.19 710 2055 2309 8520 
1.20 1450 4331 4749 17400 
1.21 1450 4326 4745 17400 
1.22 1080 3189 3525 12960 
1.23 1080 3184 3521 12960 
1.24 740 2284 2448 8880 
1.25 1450 4321 4741 17400 

1.26 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

Итого по 1 кварталу,  23250 116256 122260 278475 
итого по многоквартирным домам 22240 116256 122260 266880 

итого, прочие здания 1010   2040 11595 
 Квартал 2  

2.1 

Многоквартирный дом 

1450 4339 4757 21750 
2.2 1480 3312 3640 22200 
2.3 1480 3312 3640 22200 
2.4 1480 3312 3640 22200 
2.5 1480 3312 3640 22200 
2.6 1480 3312 3640 22200 
2.7 1480 3312 3640 22200 
2.8 1480 3312 3640 22200 
2.9 1480 29828 30160 22200 

2.10 740 2284 2448 11100 
2.11 1110 3426 3672 16650 
2.12 1110 3426 3672 16650 
2.13 1480 3312 3640 22200 

2.14 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

2.15 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

2.16 
Многоквартирный дом 

740 2284 2448 11100 
2.17 1110 3426 3672 16650 
2.18 1110 3426 3672 16650 
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2.19 1110 3426 3672 16650 
2.20 1110 3426 3672 16650 
2.21 1110 3426 3672 16650 
2.22 1480 3312 3640 22200 
2.23 1110 3426 3672 16650 
2.24 1110 3426 3672 16650 
2.25 1110 3426 3672 16650 

2.26 Детское дошкольное уч-
реждение 1800   5760 17330 

2.27 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

2.28 Котельная 80   80 320 
2.29 

Многоквартирный дом 
2190 6600 7185 32850 

2.30 1110 3426 3672 16650 
2.31 1110 3426 3672 16650 

2.32 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

Итого по  2 
кварталу   35280 116255 129822 517050 

итого по многоквартирным домам 33240 116255 129822 498600 
итого, прочие здания 2040   6000 18450 
Итого по "Ковалево" 

  58530 232511 258082 795525 

итого по многоквартирным домам 55480 232511 252082 765480 
итого, прочие здания 3050   8040 30045 

  Квартал 3 

3.1 ЛОС 800   800   
3.2 Крытая автостоянка 1600   8000 24000 

3.3 

Трансформаторная под-
станция, распределитель-
ная трансформаторная 

подстанци 

120   120 600 

3.4 

Многоквартирный дом 

1420 5122 5758 21300 
3.5 1420 5122 5758 21300 
3.6 1110 4281 4590 16650 
3.7 1450 5418 5941 21750 
3.8 1080 3996 4416 16200 

3.9 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

3.10 Общеобразовательная 
школа на 825 мест 4160   17230 63510 

3.11 Котельная 80   80 320 
3.12 

Многоквартирный дом 
2530 29637 10334 37950 

3.13 710 2558 2877 10650 
3.14 740 2854 3060 11100 

3.15 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 
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3.16 

Многоквартирный дом 

1450 5423 5946 21750 
3.17 740 2854 3060 11100 
3.18 1820 6845 7471 27300 
3.19 2530 29737 10334 37950 

Итого по 3 кварталу 23840 100270 136355 343830 
итого по многоквартирным домам 17000 100270 136355 255000 

итого, прочие здания 6840   26310 88830 
 Квартал 4 

4.1 
Многоквартирный дом 

1110 6004 6668 16650 
4.2 1420 8300 7806 21300 

4.3 Газораспределительный 
пункт 40   40 200 

4.4. Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

4.5 
Торгово-спортивный ком-
пекс, встроенная котель-
ная, крытая автостоянка 

3200   11320 45300 

Итого по кварталу 4 5810 14304 32542   
итого по многоквартирным домам 2530 14304 14474   

итого, прочие здания 3280   18068   

  Квартал 5 

5.1 
Торгово-бытовой ком-

плекс, встроенная котель-
ная 

1100   2200 12375 

5.2 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.3 
Многоквартирный дом 

680 4830 5922 24480 
5.4 1020 7611 9246 36720 
5.5 1030 7821 9456 37080 

5.6 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.7   1020 7245 8883   
5.8 

Многоквартирный дом 
1710 12651 15378 61560 

5.9 1020 7245 8883 36720 

5.10 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.11 
Многоквартирный дом 

1700 12075 14805 61200 
5.12 1370 10114 12296 49320 
5.13 1370 10114 12296 49320 
5.14 Котельная 80   80 320 
5.15 

Многоквартирный дом 
1370 9992 12175 49320 

5.16 680 4908 6000 24480 

5.17 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.18 
Многоквартирный дом 

680 4908 6000 24480 
5.19 1720 12739 15467 61920 
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5.20 680 4908 6000 24480 

5.21 Детское дошкольное уч-
реждение 1800   5760 17330 

5.22 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.23 

Многоквартирный дом 

1360 9660 11844 48960 
5.24 1020 7245 8883 36720 
5.25 1020 7245 8883 36720 
5.26 690 7362 9000 24840 
5.27 1020 9992 12175 36720 

5.28 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.29 

Многоквартирный дом 

1360 9660 11844 48960 
5.30 1700 12075 14805 61200 
5.31 1020 7245 8883 36720 
5.32 1710 12651 15378 61560 
5.33 1370 10114 12296 49320 
5.34 1360 9660 11844 48960 

5.35 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.36 
Многоквартирный дом 

1020 7245 8883 36720 
5.37 1380 10568 12748 49680 
5.38 1020 7245 8883 36720 

5.39 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.40 

Многоквартирный дом 

1360 10148 12328 48960 
5.41 1360 10148 12328 48960 
5.42 1700 12075 14805 61200 
5.43 1020 7245 8883 36720 

5.44 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.45 

Многоквартирный дом 

1710 12651 15378 61560 
5.46 1370 10114 12296 49320 
5.47 1020 7245 8883 36720 
5.48 1020 7245 8883 36720 
5.49 1020 7245 8883 36720 
5.50 1370 10114 12296 49320 
5.51 1370 10114 12296 49320 

5.52 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.53 

Многоквартирный дом 

1020 7245 8883 36720 
5.54 1360 9660 11844 48960 
5.55 1020 7245 8883 36720 
5.56 1020 7245 8883 36720 
5.57 1020 7611 9246 36720 
5.58 1020 7611 9246 36720 
5.59 1370 10114 12296 49320 
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5.60 1710 12529 15257 61560 

5.61 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.62 Газораспределительный 
пункт 40   40 200 

5.63 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.64 

Многоквартирный дом 

1710 12529 15257 61560 
5.65 1020 7245 8883 36720 
5.66 1360 9660 11844 48960 
5.67 1360 9660 11844 48960 
5.68 1020 7362 9000 36720 
5.69 1020 7362 9000 36720 
5.70 Котельная 80   80 320 

5.71 Общеобразовательная 
школа на 550 мест 2960   12880 39301 

5.72 Детское дошкольное уч-
реждение 1800   5760 17330 

5.73 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

5.74 
Многоквартирный дом 

1360 10148 12328 48960 
5.75 1370 9992 12175 49320 

5.76 
Распределительная 

трансформаторная под-
станция 

80   80 320 

итого по 5 кварталу 75640 376210 628684 2355056 
итого по многоквартирным домам 67260 376210 484884 2265600 

итого, прочие здания 8380   27320 89776 
 Квартал 6  

6.1 Ливневый очистные со-
оружения 800   800   

6.2 Крытая автостоянка 4100   16400 49200 
6.3 Крытая автостоянка 2500   16500 52500 
6.4 Крытая автостоянка 5500   16500 49500 

6.5 
Торгово-спортивный ком-
плекс, встроенная котель-

ная 
9150   14640 109800 

6.6 Трансформаторная под-
станция 40   40 200 

6.7 Канализационная насос-
ная станция 40   40 200 

6.8 Электроподстанция за-
крытого типа 600   1250 5400 

итого по 6 кварталу 22730   66170 266800 
итого, прочие здания 22730   66170 266800 

ИТОГО ПО ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВА-
НИЯ 186550 723295 992025 3877691 

Итого по многоквартирным домам 142270 723295 852785 3402560 
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Итого, прочие здания 21550   139240 208651 
 
 

Основные технико-экономические показатели территории "Ковалево"  

№ п/п Наименование показателя Ед.изм. 

Суще-
ствую-
щее по-
ложе-
ние 

На расчет-
ный срок 

1 2 3 4 5 
1 Площадь территории проектирова-

ния, всего га 28,5 28,5 

  в том числе       
  Улично-дорожная сеть -//-   1,44 
  Проектируемый квартал 1 -//-   10,74 
  Проектируемый квартал 2 -//-   16,32 

2. Территория "Ковалево" (квартал 1 и 2) 

2.1. Площадь проектируемых кварталов 1 и 
2, всего га - 27,06 

  из нее       

2.1.1. внутриквартальные территории общего 
пользования -//-   2,39 

  из них       
  внутриквартальные проезды -//-   2,12 

  внутриквартальное озеленение общего 
пользования     0,27 

2.1.2. Территория малоэтажной жилой за-
стройки -//-   23,03 

2.1.3. Территория детских дошкольных учреж-
дений -//-   0,79 

2.1.4. Территория общественно-деловой за-
стройки -//-   0,68 

2.1.5. 
Территория объектов коммунального 
хозяйства и инженерного обеспечения  -//-   0,17 

2.2.  Жилой фонд территории "Ковалево" (квартал 1 и 2) 
2.2.1. Площадь застройки м.кв.   55480 
2.2.2. Общая площадь зданий -//-   252082 
2.2.3. Общая площадь квартир -//-   232511 
2.2.4. Этажность эт   4 

2.3.  Нежилой фонд территории "Ковалево" (квартал 1 и 2) 
2.3.1. Площадь застройки м.кв.   3050 
2.3.2. Общая площадь зданий -//-   8040 
2.3.3. Этажность эт   1-3 

2.4. Параметры застройки территории "Ковалево" (квартал 1 и 2) 
2.4.1. Коэффициент застройки %   22 
2.4.2. Плотность застройки кв.м. общ. пл на га   6637 
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2.5 Население территории "Ковалево" (квартал 1 и 2) 
2.5.1. Численность населения чел   6643 
2.5.2. Плотность населения чел на га.   245 
2.6.Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

территории "Ковалево" (квартал 1 и 2) 

2.6.1. Детские дошкольные учреждения мест/норма на 1000 
жит.   225/33 

2.6.2. Здание дошкольного учреждения м.кв.  общей пло-
щади/эт   5760 

2.6.3. Трансформаторная подстанция м.кв./кол-во   40/9 

2.6.4. Торгово-бытовой комплекс  м.кв. общей пло-
щади   1800 

2.6.5. Канализационная насосная станция  м.кв.  площади 
застройки   40 

 

Основные технико-экономические показатели территории  "Янино-Аэродром " 

№ п/п Наименование показателя Ед.изм. 

Суще-
ствую-
щее по-
ложе-
ние 

На расчет-
ный срок 

1 2 3 4 5 

1 Площадь территории проектирова-
ния, всего га 11,96 11,96 

  в том числе       
  Улично-дорожная сеть -//-   0,81 
  Проектируемый квартал 3 -//-   11,15 

2. Территория проектируемого квартала 3 

2.1. Площадь проектируемого квартала 3, 
всего га - 11,15 

  из нее       

2.1.1. внутриквартальные территории общего 
пользования -//-   0,78 

  из них       
  внутриквартальные проезды -//-   0,62 

  внутриквартальное озеленение общего 
пользования -//-   0,16 

2.1.2. Территория среднеэтажной жилой за-
стройки -//-   6,8 

2.1.3. Территория общеобразовательных школ -//-   2,99 
2.1.4. Территория закрытых автостоянок -//-   0,24 

2.1.5. 
Территория объектов коммунального 
хозяйства и инженерного обеспечения  -//-   0,34 

2.2.  Жилой фонд проектируемого квартала 3 

2.2.1. Площадь застройки м.кв.   17000 
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2.2.2. Общая площадь зданий -//-   136355 
2.2.3. Общая  площадь квартир -//-   100270 
2.2.4. Этажность эт   5 

2.3.  Нежилой фонд проектируемого квартала 3 
2.3.1. Площадь застройки м.кв.   6840 
2.3.2. Общая площадь зданий -//-   26310 
2.3.3. Этажность эт   1-4 

2.4. Параметры застройки проектируемого квартала 3 

2.4.1. Коэффициент застройки %   21 
2.4.2. Плотность застройки кв.м. общ. пл на га   8597 

2.5 Население проектируемого квартала 3 
2.5.1. Численность населения чел   2865 
2.5.2. Плотность населения чел на га.   229 
2.6.Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

проектируемого квартала 3 

2.6.1. Трансформаторная подстанция м.кв. площадь за-
стройки/кол-во   40/3 

2.6.2. Распределительная трансформаторная 
подстанция 

м.кв. площадь за-
стройки   80 

2.6.3. Крытая автостоянка 
м.кв. общей пло-
щади/эт/машино-

места 
  6400/4/170 

2.6.4. Ливневые очистные сооружения м. кв.   800 

2.6.5. Котельная м.кв. площадь за-
стройки   80 

2.6.6. Общеобразовательная школа учащиеся/норма на 
1000 жит.   825/61 

2.6.7. Здание общеобразовательной школы м.кв. общей пло-
щади /эт   17230/4 

 
 

Основные технико-экономические показатели территории "Янино-Аэродром - 1" 

№ п/п Наименование показателя Ед.изм. 

Суще-
ствую-
щее по-
ложе-
ние 

На рас-
четный 
срок 

1 2 3 4 5 
1 Площадь территории проектирования, 

всего га 3,26 3,26 

  в том числе       
  Улично-дорожная сеть -//-   0,8 
  Озеленение УДС -//-   0,24 
  Проектируемый квартал 4 -//-   2,22 

2. Территория проектируемого квартала 4 

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com


 
Формат  А4 

Изм.    Кол.у.    Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

40-2012-ПП 
33 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

 
Ин
в.
 №

 п
од
л.
 

 

2.1. Площадь проектируемого квартала 4, 
всего     2,22 

из нее       

2.1.1. Территория среднеэтажной жилой за-
стройки     1,22 

2.1.2. Территория общественно-деловой за-
стройки     0,98 

2.1.3. 
Территория объектов коммунального 
хозяйства и инженерного обеспечения      

0,03 

2.2.  Жилой фонд проектируемого квартала 4 
2.2.1. Площадь застройки м.кв.   2530 
2.2.2. Общая площадь зданий -//-   23174 
2.2.3. Общая  площадь квартир -//-   14304 
2.2.4. Этажность эт   5 

2.3.  Нежилой фонд проектируемого квартала 4 
2.3.1. Площадь застройки м.кв.   3280 
2.3.2. Общая площадь зданий -//-   11400 
2.3.3. Этажность эт   1-4 

2.4. Параметры застройки проектируемого квартала 4 
2.4.1. Коэффициент застройки %   15 
2.4.2. Плотность застройки кв.м. общ. пл на га   5135 

2.5 Население проектируемого квартала 4 
2.5.1. Численность населения чел   409 
2.5.2. Плотность населения чел на га.   294 
2.6.Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

проектируемого квартала 4 

2.6.1. 
Трансформаторная подстанция м.кв. площадь за-

стройки   40 

2.6.2. 
Газораспределительный пункт м.кв. площадь за-

стройки   40 

2.6.3. Торгово-спортивный комплекс, крытая 
автостоянка 

м.кв.общей площа-
ди/эт   11320/3-5 

 
 

Основные технико-экономические показатели территории  "Янино-Восточный" 

№ п/п Наименование показателя Ед.изм. 

Суще-
ствую-
щее по-
ложе-
ние 

На рас-
четный 
срок 

1 2 3 4 5 
1 Площадь территории проектирова-

ния, всего га 54,1 54,1 

  в том числе       
  Улично-дорожная сеть -//-   3,92 
  Проектируемый квартал 5 -//-   41,82 
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  Проектируемый квартал 6 -//-   8,36 
2. Территория проектируемого квартала 5 

2.1. Площадь проектируемого квартала 5, 
всего га - 41,82 

  из нее       

2.1.1. внутриквартальные территории общего 
пользования -//-   4,64 

  из них       
  внутриквартальные проезды -//-   2,58 

  внутриквартальное озеленение общего 
пользования -//-   2,06 

2.1.2. Территория многоэтажной жилой за-
стройки -//-   31,93 

2.1.3. Территория детских дошкольных учре-
ждений -//-   1,64 

2.1.4. Территория общеобразовательных 
школ -//-   2,74 

2.1.5. Территория общественно-деловой за-
стройки -//-   0,45 

2.1.6. 
Территория объектов коммунального 
хозяйства и инженерного обеспечения  -//-   0,42 

2.2.  Жилой фонд проектируемого квартала 5 
2.2.1. Площадь застройки м.кв.   67260 

2.2.2. Общая площадь зданий -//-   484884 

2.2.3. Общая  площадь квартир -//-   376210 
2.2.4. Этажность эт   12 

2.3.  Нежилой фонд проектируемого квартала 5 
2.3.1. Площадь застройки м.кв.   8380 
2.3.2. Общая площадь зданий -//-   27320 

2.3.3. Этажность эт   1-4 

2.4. Параметры застройки проектируемого квартала 5 
2.4.1. Коэффициент застройки %   18 

2.4.2. Плотность застройки кв.м. общ. пл на га   15033 
2.5 Население проектируемого квартала 5 

2.5.1. Численность населения чел   10749 
2.5.2. Плотность населения чел на га.   297 
2.6.Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

проектируемого квартала 5 

2.6.1. 
Детские дошкольные учреждения кол-во/мест/норма 

на 1000 жит   2/225/33 

2.6.2. 
Здание детского дошкольного учрежде-
ния 

кол-во/м.кв. общей 
площади/эт.   2/5760/3 

2.6.3. Общеобразовательная школа учащиеся/норма на 
1000 жит.   550/61 
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2.6.4. Здание общеобразовательной школы м.кв.  общей пло-
щади/эт   12880/3 

2.6.5. Торгово-бытовой коплекс -//-   2200/2-3 

2.6.6. 
Трансформаторная подстанция м.кв. площадь за-

стройки/кол-во   40/13 

2.6.7. Котельная  м.кв. площадь за-
стройки   80 

2.6.8. Газораспределительный пункт м.кв. площадь за-
стройки   40 

2.6.9. Распределительный трансформатор-
ный пункт 

м.кв. площадь за-
стройки   80 

3. Территория проектируемого квартала 6 

4.1. Площадь проектируемого квартала 6, 
всего га   8,36 

  из нее       

4.1.1. Территория общественно-деловой за-
стройки -//-   3,58 

4.1.2. Территория закрытых автостоянок -//-   4,46 

4.1.3. 
Территория объектов коммунального 
хозяйства и инженерного обеспечения  -//-   0,32 

4.2.  Нежилой фонд проектируемого квартала 6 
4.3.1. Площадь застройки м.кв.   22730 
4.3.2. Общая площадь зданий -//-   66170 
4.3.3. Этажность эт   1-7 

4.3. Параметры застройки проектируемого квартала 6 
4.4.1. Коэффициент застройки %   27 
4.4.2. Плотность застройки кв.м. общ. пл на га   7915 
4.4.Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

проектируемого квартала 6 

4.4.1. 
Крытая автостоянка м.кв.общей площа-

ди/эт/шт/машино-
места 

  16500/3-
7/3/490 

4.4.2. Торгово-спортивный комплекс м.кв. общей пло-
щади/эт.   14640/2 

4.4.3. Электроподстанция закрытого типа м.кв. площадь за-
стройки   1250 

4.4.4. Ливневые очистные сооружения м.кв.    800 

4.4.5. Канализационная насосная станция м.кв. площадь за-
стройки   40 

4.4.6. Трансформаторная подстанция м.кв. площадь за-
стройки   40 

 
 

Основные технико-экономические показатели территории проектирования 

№ п/п Наименование показателя Ед.изм. 

Суще-
ствую-
щее по-
ложе-

На расчет-
ный срок 
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1 2 3 4 5 

1 Площадь территории проектирова-
ния, всего га 97,82 97,82 

  в том числе       
1.1. Улично-дорожная сеть -//-   6,97 
1.2. Проектируемый квартал 1 -//-   10,74 
1.3. Проектируемый квартал 2 -//-   16,32 
1.4. Проектируемый квартал 3 -//-   11,15 
1.5. Проектируемый квартал 4 -//-   2,22 
1.6. Проектируемый квартал 5 -//-   41,82 
1.7. Проектируемый квартал 6 -//-   8,36 

2. Территория проектируемых кварталов 

2.1. Площадь проектируемых кварталов, 
всего га   90,61 

  из нее       

2.2. Внутриквартальные территории общего 
пользования -//-   7,81 

  из них       
  внутриквартальные проезды -//-   5,32 

  внутриквартальное озеленение общего 
пользования -//-   2,49 

2.3. Территория малоэтажной жилой за-
стройки -//-   23,03 

2.4. Территория среднеэтажной жилой за-
стройки -//-   8,02 

2.5. Территория многоэтажной жилой за-
стройки -//-   31,93 

2.6. Территория детских дошкольных учре-
ждений -//-   2,43 

2.7. Территория общеобразовательных 
школ -//-   5,73 

2.8. Территория общественно-деловой за-
стройки -//-   5,69 

2.9. 
Территория объектов коммунального 
хозяйства и инженерного обеспечения  -//-   1,28 

2.10. Территория крытых автостоянок -//-   4,7 
3. Жилой фонд проектируемых кварталов 

3.1. Площадь застройки м.кв.   142270 
3.2. Общая площадь зданий -//-   852785 
3.3. Общая  площадь квартир -//-   723295 
3.4. Этажность эт   4-12 

4. Нежилой фонд проектируемых кварталов 
4.1. Площадь застройки м.кв.   4428 
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4.2. Общая площадь зданий -//-   139240 
4.3. Этажность эт   1/3/4/7 

5. Параметры застройки проектируемых кварталов 
5.1. Коэффициент застройки %   16 

5.2. Плотность застройки кв.м. общ. пл на га   10948 
6. Население проектируемых кварталов 

6.1. Численность населения чел   20666 
6.2. Плотность населения чел на га.   251 
7. Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения 

проектируемых кварталов 

7.1. Детские дошкольные учреждения мест/норма на 1000 
жит.   675/33 

7.2. 
Общеобразовательные школы учащиеся/норма на 

1000 жит.   1375/61 

7.3. 
Торгово-бытовой комплекс м.кв. общей пло-

щади/эт/кол-во   4000/2-3/2 

7.4. Торгово-спортивный комплекс -//-   18960/2-3/2 

7.5. 
Крытая автостоянка м.кв. общей пло-

щади/машино-
места 

  39400/1070 

7.6. Трансформаторная подстанция м.кв./шт.   40/27 

7.7. Распределительная трансформаторная 
подстанция м.кв./шт.   80/2 

7.8. Электроподстанция закрытого типа м.кв. общей пло-
щади   1250 

7.9. Котельная  м.кв. общей пло-
щади/кол-во   80/2 

7.10. Канализационная насосная станция -//-   40/2 
7.11. Газораспределительный пункт -//-   40/2 
7.12. Ливневые очистные сооружения м.кв./кол-во   800/2 
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6. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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ЯНИНО-ВОСТОЧНЫЙ

КОВАЛЕВО

ЯНИНО-АЭРОДРОМ 

ЯНИНО-АЭРОДРОМ 1

Территория ремонтного завода "ЛУЧ"
(Письмо №385 от 17.04.2013г)
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примечаниенаименованиеп/п
N

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

ТП

1 Территория школы на 825 учащихся (типовой проект)

2
2А

1А
проектируем.

проектируем.

проектируем.
проектируем.

Территория торгового-спортивного комплекса

проектируем.

3
4
5

проектируем.
проектируем.

ПС

Территория торгово-бытового комплекса

Территория крытых автостоянок

6
7
8
9

Здание котельной10

Ливневые очистные сооружения
Канализационная насосная станция

проектируем.

проектируем.

проектируем.
проектируем.

проектируем.

проектируем.

Территория школы на 550 учащихся (типовой проект)
Территория ДОУ на 225 мест (типовой проект)
Территория ДОУ на 225 мест (типовой проект)

S уч.,  га

2Б проектируем.Территория ДОУ на 225 мест (типовой проект)

11 Открытые спортивные плоскостые сооружения

ЯНИНО-ВОСТОЧНЫЙ

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ УЧАСТКОВ
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40-2012-ПП

Проект планировки и проект
межевания территории

Разработка проекта планировки, проекта межевания и подготовка градостроительных
планов земельных участков, расположенных по адресу: Ленинградская область,
Всеволожский муниципальный район, Заневское сельское поселение, массивы

"Янино-Аэродром-1", "Янино-Аэродром", "Ковалево" и участка "Янино-Восточный".

ППТ

КОЛТУШСКОЕ ШОССЕ

на мкр. Южный

к д. Колтуши

на Санкт-Петербург

в пром. зону

в котт. пос.
Янино

РЕКОНСТРУИРУЕМАЯ ПОСЕЛКОВАЯ ДОРОГА №1

РЕ
КО

Н
С
ТР

УИ
РУ

ЕМ
А
Я

 О
С
Н
О
ВН

АЯ
 У
ЛИ

Ц
А

ПРОЕКТИРУЕМЫЙ ПЕРЕУЛОК №1

ПРОЕКТИРУЕМАЯ ПОСЕЛКОВАЯ ДОРОГА № 2

П
Р
О
ЕК

ТИ
РУ

ЕМ
Ы
Й

 П
ЕР

ЕУ
ЛО

К 
№

3

П
Р
О
ЕК

ТИ
РУ

ЕМ
Ы
Й

 П
ЕР

ЕУ
ЛО

К 
№

4

ПРОЕКТИРУЕМЫЙ ПЕРЕУЛОК №5

КОЛТУШСКОЕ ШОССЕ

С
УЩ

ЕС
ТВ

УЮ
Щ
А
Я

 О
С
Н
О
ВН

АЯ
 У
ЛИ

Ц
А

СУ
Щ
ЕС
ТВ
УЮ

Щ
АЯ

 П
ОС

ЕЛ
КО
ВА
Я 
ДО
РО
ГА

КОЛТУШСКОЕ ШОССЕ

С
УЩ

ЕС
ТВ

УЮ
Щ
И
Й

 П
РО

ЕЗ
Д

Р
Р
Р
Р

Р Р

Р
Р Р Р Р

Р
Р

Р

Р

Р Р

Р

Р

Р

Р Р

Р
Р

Р

Р

Р

Р Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р
Р

Р

Р

Р

Р
Р

Р

Р

Р

Р

Р
Р

Р

Р

Р

Р
Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

Р

к г. Всеволожск

ГИП

ТынтаревРазработал

05.13
Калинин
ШаповаловГен. дир.

Н.контроль Шаповалов

ПославскийГАП
05.13
05.13
05.13
05.13

А

А

А

А
А

А

А

А

А А

А А

авт
од
оро

га 
"По

дъ
езд

 к г
.

Вс
ево

ло
жс
к"

А

43

Территория ремонтного завода "ЛУЧ"
(Письмо №385 от 17.04.2013г)

Те
рр
ит
ор
ия

 "С
К Б

ал
тС
тр
ой

" 
(П
ис
ьм
о №

90
6/0

21
6 о

т 1
0.0

4.2
01

3г
)

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com

	1. Титул_Р1
	2. Пояснительная записка
	3. Схема_расположение Лист1 (1)
	4. Использование_терр Model (1)
	5. Особые_условия_исп Model (1)
	6. Схема планировочного решения Model (1)
	7. Организация_УДС Model (1)

