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Приложение №1

к постановлению главы администрации муниципального образования  
Заневское сельское поселение Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области

от 04.10.2013 г. № 452        

ЧЕРТЕЖ

Планировки территории ограниченной с севера – автомобильной дорогой регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши», с востока – автомобильной дорогой регионального значения «Подъезд к Заневскому посту», с запада – восточной границей г. Санкт-Петербург, с юга – железной дорогой 

Санкт-Петербург – Мурманск 
(чертеж красных линий).
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Приложение №2

к постановлению главы администрации муниципального образования  
Заневское сельское поселение Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области

от 04.10.2013 г. № 452                

ЧЕРТЕЖ

Планировки территории ограниченной с севера – автомобильной дорогой регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши», с востока – автомобильной дорогой регионального значения «Подъезд к Заневскому посту», с запада – восточной границей г. Санкт-Петербург, с юга – железной дорогой 

Санкт-Петербург – Мурманск 
 (чертеж линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, 
объекты транспортной инфраструктуры; красные линии).
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Приложение №3

к постановлению главы администрации муниципального образования  
Заневское сельское поселение Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области

от 04.10.2013 г. № 452        

ЧЕРТЕЖ

Планировки территории ограниченной с севера – автомобильной дорогой регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши», с востока – автомобильной дорогой регионального значения «Подъезд к Заневскому посту», с запада – восточной границей г. Санкт-Петербург, с юга – железной дорогой 

Санкт-Петербург – Мурманск 
 (чертеж линий, обозначающих линии связи, 
объекты инженерной инфраструктуры; красные линии).
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Приложение №4

к постановлению главы администрации муниципального образования  
Заневское сельское поселение Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области

от 04.10.2013 г. № 452                

ЧЕРТЕЖ

Планировки территории ограниченной с севера – автомобильной дорогой регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши», с востока – автомобильной дорогой регионального значения «Подъезд к Заневскому посту», с запада – восточной границей г. Санкт-Петербург, с юга – железной дорогой 

Санкт-Петербург – Мурманск 
(границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства социально-культурного назначения, коммунально-бытового назначения, иных объектов  капитального строительства; красные линии).

Приложение №5

к постановлению главы администрации муниципального образования  
Заневское сельское поселение Всеволожского муниципального района 
Ленинградской области

от 04.10.2013 г. № 452                

ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории ограниченной с севера – автомобильной дорогой регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши», с востока – автомобильной дорогой регионального значения «Подъезд к Заневскому посту», с запада – восточной границей г. Санкт-Петербург, с юга – железной дорогой 

Санкт-Петербург – Мурманск.


1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Проект планировки территории части деревни Заневка муниципального образования «Заневское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области разработан с целью формирования градостроительной идеологии развития жилого микрорайона (квартала) на указанной территории.

2. Проект планировки территории разработан на часть территории деревни Заневка ограниченной с севера – автомобильной дорогой регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши», с востока – автомобильной дорогой регионального значения «Подъезд к Заневскому посту», с запада – восточной границей г. Санкт-Петербург, с юга – железной дорогой Санкт-Петербург – Мурманск.

3. Проект планировки территории разработан в соответствии с действующим федеральным, региональным и местным законодательством.

4. Границы всех видов зон, территорий и объектов в составе проекта планировки территории установлены путем отображения их местоположения на схемах с точностью, соответствующей масштабу схемы, на которой они отображены.

2.  ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ


2.1. Мероприятия по размещению объектов капитального строительства федерального и регионального значения

1. При разработке проекта планировки территории учтены границы и параметры существующих объектов федерального значения, в том числе:

- железной дороги Санкт-Петербург – Мурманск;

- ЛЭП напряжением 330 кВ от ПС 330 кВ № 1 «Восточная» до ПС 330 кВ № 4 «Северная».

2. При разработке проекта планировки территории учтены границы и параметры существующих объектов регионального значения, в том числе:

- автомобильной дороги регионального значения «Санкт-Петербург - Колтуши»,;

- автомобильной дороги регионального значения «Подъезд к Заневскому посту» с изменением ее статуса на поселковую дорогу на участке в границах населенного пункта;

- газопроводов высокого и среднего давления с газораспределительными пунктами;
- ЛЭП напряжением 110 кВ от ПС 110 кВ № 92 «Восточная коммунальная» до ПС 110 кВ № 525 «Ильинка».

3. При разработке проекта планировки территории учтена необходимость выноса существующей воздушной линии электропередач напряжением 110 кВ из пятна жилой застройки с перекладкой в коридор существующей ЛЭП 330 кВ.

4. На территории проектирования проектные объекты капитального строительства федерального и регионального значения отсутствуют.


2.2. Мероприятия по размещению объектов капитального строительства местного значения


2.2.1. Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры

1. Развитие улично-дорожной сети на территории проектирования с выходами на существующую автомобильную дорогу регионального значения «Подъезд к Заневскому посту» с изменением ее статуса на поселковую дорогу в границах населенного пункта.

2. Строительство и реконструкция улично-дорожной сети на территории проектирования с увеличением ее протяженности до 6,56 км, не включая внутриквартальные проезды.

3. Строительство и реконструкция внутриквартальных проездов при ширине проезжей части основных внутриквартальных проездов 7,0 м, второстепенных – 5,5–6,0 м и протяженности основных внутриквартальных проездов (проездов, выделенных красными линиями) – 3,78 км.

4. Развитие инфраструктуры для личного легкового транспорта, в том числе:

- строительство общедоступных мест постоянного хранения на открытых автостоянках общей вместимость 354 машино-места, из них -

- на территории квартала 3 в зоне 3-11 – вместимостью 144 машино-места;

- на территории квартала 4 в зоне 4-4 – вместимостью 10 машино-мест;

- на территории квартала 4 в зоне 4-12 – вместимостью 21 машино-место;

- на территории квартала 5 в зоне 5-2 – вместимостью 23 машино-мест;

- на территории квартала 5 в зоне 5-4 – вместимостью 9 машино-мест;

- на территории квартала 5 в зоне 5-11 – вместимостью 9 машино-мест;

- на территории квартала 6 в зоне 6-1 – вместимостью 45 машино-мест;

- на территории квартала 6 в зоне 6-2 – вместимостью 30 машино-мест;

- на территории квартала 8 в зоне 8-1 – вместимостью 55 машино-мест;

- на территории квартала 8 в зоне 8-2 – вместимостью 19 машино-мест.

- строительство общедоступных мест постоянного хранения в надземных многоэтажных закрытых автостоянках (гаражах) общей вместимостью 680 машино-мест, из них -

- на территории квартала 1 в зоне 1-16 – общей вместимостью 70 машино-мест 
- на территории квартала 3 в зоне 3-7 – общей вместимостью 240 машино-мест;

- на территории квартала 8 в зоне 8-7 – общей вместимостью 370 машино-мест.

5. Организация движения общественного автобусного транспорта по поселковой дороге – в настоящее время автомобильной дороге регионального значения «Подъезд к Заневскому посту» с устройством трех остановочных пунктов.

6. Создание условий для обеспечения маломобильных групп населения транспортными услугами, в том числе:
- прокладка линий общественного пассажирского транспорта в пределах пешеходной доступности от объектов социальной инфраструктуры, которые не могут быть размещены в пределах пешеходной доступности от всех жилых зон (объекты здравоохранения, учреждения культуры и искусства, спортивные центры);

- выделение для маломобильных групп населения 10 % машино-мест от общего количества шириной 3,5 м с обозначением знаками, принятыми в международной практике, на площадке для временного хранения автомобилей, расположенной на расстоянии от наиболее удаленного входа в здание – 30 м;

- обеспечение продольного уклона тротуаров вдоль здания не выше 5 %, поперечного уклон не выше 2 %;

- обеспечение высоты бордюров по краям пешеходных путей на тротуарах не менее 0,05 м; высоты бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью не выше 0,04 м.

2.2.2. Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры

1. Теплоснабжение
1.1. Осуществление теплоснабжения объектов жилой, общественно-деловой и производственной застройки в объеме на расчетный срок – 28,8 Гкал/ч по централизованной и децентрализованной схемам от следующих источников теплоснабжения:

- для теплоснабжения проектируемой индивидуальной и малоэтажной многоквартирной жилой застройки – от поквартирных термоблоков, расположенных в каждом доме/квартире, крышных газовых котельных;
- для теплоснабжения проектируемой среднеэтажной жилой и общественно-деловой застройки, школы, детского дошкольного учреждения, проектируемых промышленно-складских объектов – от отдельностоящих блок-модульных котельных.
1.2. Выполнение мероприятий по развитию системы теплоснабжения, в том числе:
- строительство блок-модульных газовых котельных;

- строительство сети теплоснабжения с двухконтурной схемой от котельной - с замкнутым первым контуром и теплообменниками в индивидуальных тепловых пунктах для отопления проектируемой застройки и подготовки горячей воды;

- прокладка тепловых сетей – подземная двухтрубная до индивидуальных тепловых пунктов, четырехтрубная после индивидуальных тепловых пунктов.

2. Водоснабжение

2.1. Осуществление водоснабжения объектов, расположенных на территории проектирования, на хозяйственно-питьевые, производственные и противопожарные нужды в объеме 1289,15 м3/сут согласно технических условий, выданных ООО «СМЭУ «Заневка», от хозяйственно-питьевого водопровода условным диаметром 500 мм, проложенного вдоль автомобильной дороги регионального значения «Санкт-Петербург – Колтуши» до ОАЗТ «Выборжец».
2.2. Выполнение мероприятий по развитию системы водоснабжения, в том числе:
- проектирование и строительство резервуара запаса воды – железобетонный монолитный резервуар объемом 1500 м3 (по отдельному проекту), разделенный перегородкой на две части) с пристроенной к резервуару насосной станцией;

- проектирование и строительство внутриквартальной сети водоснабжения с кольцеванием внутриквартальных водопроводных сетей и устройством на сети пожарных гидрантов для наружного пожаротушения.
3. Водоотведение

3.1. Осуществление водоотведения хозяйственно-бытовых и производственных стоков от объектов, расположенных на территории проектирования в объеме 994,65 м3/сут согласно технических условий, выданных ООО «СМЭУ «Заневка», в муниципальный коллектор диаметром 900 мм, проложенный от колодца гасителя № 41Х в районе хлорного завода, в направлении на пр. Косыгина г. Санкт-Петербург и далее на Северную станцию аэрации ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга».
3.2. Выполнение мероприятий по развитию системы водоотведения, в том числе:
- проектирование и строительство бытовой канализационной сети на территории проектирования;

- проектирование и строительство сети дождевой канализации с отводом поверхностных стоков на локальные очистные сооружения поверхностного стока закрытого типа, размещаемые в южной части промзоны Янино-1, с устройством на них аккумулирующей емкости дождевого стока, сооружений механической очистки и бензо-маслоуловителей, со сбросом очищенных дождевых стоков самотеком в ручей Нарвин;
- проектирование и устройство на территории автостоянок дождеприемных колодцев с фильтр-патронами.
4.Газоснабжение
4.1. Осуществление газоснабжения на производственные и бытовые (в том числе пищеприготовление) нужды на территории проектирования в объеме 3910 м3/ч от газопровода высокого давления (1,2 МПа) условным диаметром 700 мм, в который природный газ подается от ГРС «Восточная», входящего в систему кольцевых газопроводов Санкт-Петербурга, после выполнения мероприятий по ликвидации технических ограничений для осуществления технологического присоединения к газораспределительным сетям новых потребителей,.
4.2. Выполнение мероприятий по развитию системы газоснабжения, в том числе:
- проектирование и строительство распределительного газопровода высокого давления от места врезки в существующий газопровод высокого давления до проектного ГРП;
- проектирование и строительство закольцованной сети газопроводов среднего давления до ГРП на участках размещения блок-модульных газовых котельных, и газорегуляторных установок многоквартирной и индивидуальной жилой застройки.
5. Электроснабжение
5.1. Осуществление электроснабжения объектов, расположенных на территории проектирования, на производственные, бытовые и иные нужды в объеме на расчетный срок – 6 МВА от ПС 110 кВ «Заневский пост» и проектируемой ПС 110 кВ «Кудрово-2».

5.2. Электроснабжение объектов первой очереди строительства (квартал 5) и производственно – складских объектов, расположенных в северной части территории проектирования, через распределительную трансформаторную подстанцию (РТП 1) 10 кВ и 3 трансформаторных подстанций (ТП) 10/0,4 кВ от РУ-10 кВ тяговой подстанции ПС «Заневский пост» согласно технических условий, выданных ОАО «РЖД» филиала «Октябрьская железная дорога», с выполнением следующих мероприятий -

- проектирование и строительство новой РТП 10-0,4 кВ в границах проекта планировки;

- проектирование и строительство двух линий 10 кВ от РУ -10 кВ ПС «Заневский пост» до вновь проектируемой РТП;

- проектирование и строительство необходимого количества трансформаторных подстанций (ТП 10/0,4 кВ) на территории застройки.

5.3. Электроснабжение объектов второй очереди строительства - производственно–складских объектов, расположенных в южной части территории проектирования (квартал 9), и жилой застройки предусматривается через распределительную трансформаторную подстанцию (РТП 2) 10 кВ и 4 трансформаторных подстанций (ТП) 10/0.4 кВ от РУ-10 кВ проектируемой ПС «Кудрово-2» с выполнением следующих мероприятий -

- проектирование и строительство новой РТП 10-0,4 кВ в южной части территории проектирования;

- проектирование и строительство необходимого количества кабельных линий 10 кВ от РУ -10 кВ ПС «Кудрово-2» до вновь проектируемой РТП 2;

- проектирование и строительство необходимого количества трансформаторных подстанций (ТП 10/0,4 кВ) на территории застройки.
5.4. Вынос существующей воздушной линии электропередач напряжением 110 кВ, проходящей по кварталу 5, из пятна жилой застройки с перекладкой в коридор существующей ЛЭП 330 кВ.
6. Связь, информатизация, диспетчеризация
6.1 Развитие стационарной телефонной связи на 1,04 тыс. точек подключения на расчетный срок как современных цифровых коммутационных систем на основе устройств абонентского доступа или на базе технологии PON (пассивные оптические сети) с прокладкой от АТС волоконно-оптических кабелей.

6.2. Развитие сети радиовещания на 1,04 тыс. точек подключения на расчетный срок. с радиофикацией объектов при организации канала связи для подачи сигнала оповещения от точки присоединения с возможностью получения сигналов оповещения РАСЦО ГО и ЧС на базе оборудования РТС-2000.
6.3. Развитие сети телевидения на 2,48 тыс. точек подключения на расчетный срок с развитием сети кабельного телевидения.

6.4. Обеспечение повсеместного доступа в сеть Интернет.

2.2.3. Развитие и размещение объектов социальной инфраструктуры

1. Общие требования

1.1. Размещение объектов социальной инфраструктуры в пределах нормативной транспортной и пешеходной доступности для всех жителей проектируемого микрорайона, в том числе с учетом потребностей маломобильных групп населения.
2. Здравоохранение
2.1. Выполнение мероприятий по развитию объектов здравоохранения, в том числе строительство аптеки в квартале 8 в зоне 8-2.
3. Потребительский рынок

3.1. Строительство в квартале 3 в зоне 3-9 многофункционального общественно- делового центра, включающего офисные помещения, специализированные непродовольственные и продовольственные магазины, ресторан, интернет-кафе, предприятия бытового обслуживания (ремонт бытовой техники, парикмахерские, салон красоты и тп.).

3.2. Строительство магазинов мелкорозничной торговли с широким ассортиментом продовольственных и непродовольственных товаров, предприятий общественного питания и бытового обслуживания в следующих объемах:

- предприятий мелкорозничной торговли - 395 м2 торговой площади, в том числе:

- продовольственными товарами - 280 м2, из них в квартале 3 в зоне 3-9 в многофункциональном общественно- деловом центре – 140 м2, в квартале 3 в зоне 3-10 – 40 м2, в квартале 6 в зоне 6-1 – 50 м2 (встроенное), в квартале 8 в зоне 8-2 – 50 м2;

- непродовольственными товарами - 115 м2 торговой площади, из них в из них в квартале 3 в зоне 3-9 в многофункциональном общественно- деловом центре – 60 м2, квартале 3 в зоне 3-10 – 15 м2, в квартале 6 в зоне 6-1 – 20 м2 (встроенное), в квартале 8 в зоне 8-2 – 20 м2;

- предприятий общественного питания – на 30 посадочных мест, из них в квартале 3 в зоне 3-9 в многофункциональном общественно- деловом центре – 15 мест, в квартале 8 в зоне 8-2 – 15 мест;

- предприятий бытового обслуживания – на 7 рабочих мест, из них в квартале 3 в зоне 3-9 в многофункциональном общественно- деловом центре – 4 места, в квартале 6 в зоне 6-1 – 3 места (встроенное).

4. Физическая культура и спорт

4.1. Размещение в квартале 3 в зоне 3-9 в многофункциональном общественно- деловом центре помещений для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью 110 м2 и бассейна площадью зеркала воды 100 м2.
4.2. Строительство объектов физической культуры и спорта микрорайонного уровня, в том числе спортивных площадок на придомовых территориях.
5. Культура и искусство

5.1. Размещение в квартале 3 в зоне 3-9 в многофункциональном общественно- деловом центре помещений досуга и любительской деятельности нормируемой площадью 170 м2.
5.2. Размещение новых учреждений культурно-досугового типа для обеспечения деятельности творческих коллективов в общественных центрах жилых групп.

6. Образование
6.1. Строительство объектов образования местного значения муниципального района в следующих объемах:

- детских дошкольных учреждений - 2 объекта общей вместимостью 175 мест, в том числе в квартале 5 в зоне 5-22 - 1 объект вместимостью 140 мест, в квартале 8 в зоне 8‑1 - 1 объект вместимостью 35 мест (встроенный);

- общеобразовательных школ - 1 объект вместимостью 305 мест в квартале 8 в зоне 8‑4.
7. Почтовые и банковские услуги

7.2. Создание условий для развития почтовых услуг – строительство отделения связи II группы – 1 объект в квартале 6 в зоне 6-1.

7.1. Создание условий для развития банковских услуг - строительство филиала банка – 1 объект на 2 операционных места в квартале 6 в зоне 6-1.
9. Охрана общественного порядка

9.1. Устройство опорного пункта охраны правопорядка во встроенных помещениях в квартале 6 в зоне 6-1 - 35 м2 нормируемой площади.


3.  ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО, ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ, ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ


3.1. Характеристики планируемого развития в целом по территории проектирования

	№№

п/п
	Параметры
	Единица
измерения
	Количество на расчетный срок

	I
	ТЕРРИТОРИИ
	

	1
	Общая площадь территории в границах проектирования
	га / %
	98,491 / 100

	
	в том числе:
	

	1.1
	Квартал 1
	га / %
	21,292 / 21,62

	1.2
	Квартал 2
	га / %
	3,587 / 3,64

	1.3
	Квартал 3
	га / %
	9,776 / 9,93

	1.4
	Квартал 4
	га / %
	6,326 / 6,42

	1.5
	Квартал 5
	га / %
	11,434 / 11,61

	1.6
	Квартал 6
	га / %
	7,914 / 8,04

	1.7
	Квартал 7
	га / %
	4,356 / 4,61

	1.8
	Квартал 8
	га / %
	7,054 / 7,16

	1.9
	Квартал 9
	га / %
	14,626 / 14,85

	1.10
	Территории улично-дорожной сети
	га / %
	11,057 / 11,23

	1.11
	Территория отвода железной дороги
	га / %
	0,889 / 0,9

	2
	Территории зон планируемого размещения объектов капитального строительства, всего
	га / %
	67,358 / 68,39

	
	в том числе:
	

	2.1
	Территории зон планируемого размещения объектов капитального строительства социально-культурного назначения
	га / %
	3,103 / 3,15

	2.2
	Территории зон планируемого размещения объектов капитального строительства коммунально-бытового назначения
	га / %
	6,574 / 6,67

	2.3
	Территории зон планируемого размещения иных объектов капитального строительства
	га / %
	57,681 / 58,56

	2.4
	Территории общего пользования, всего
	га / %
	31,133 / 31,61

	
	в том числе:
	

	2.4.1
	В границах формируемых кварталов
	га / %
	19,187 / 19,48

	2.4.2
	Территории улично-дорожной сети
	га / %
	11,057 / 11,23

	2.4.3
	Территория отвода железной дороги
	
	0,889 / 0,9

	II
	НАСЕЛЕНИЕ
	

	3
	Численность населения
	чел.
	3346

	4
	Плотность населения
	чел./га
	66

	III
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	

	5
	Общая площадь квартир жилых домов
	тыс. м2
	92,166

	6
	Количество участков индивидуальной жилой застройки
	шт.
	152

	IY
	СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	

	7
	Объекты дошкольного образования
	мест/объект
	175/2

	8
	Объекты начального и среднего образования
	мест/объект
	305/1

	9
	Аптеки
	объект
	1

	
	
	
	

	10
	Предприятия розничной торговли, всего
	м2 торговой

площади
	395

	
	в том числе:
	

	10.1
	      - продовольственными товарами
	м2 торговой

площади
	280

	10.2
	      - непродовольственными товарами
	м2 торговой

площади
	115

	11
	Предприятия общественного питания
	посадочных мест
	30

	12
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	7

	13
	Отделения связи
	объект
	1

	14
	Филиалы банка
	операцион-ных мест
	2

	15
	Учреждения культуры
	

	15.1
	     - помещения досуга и любительской деятельности
	мест
	170

	16
	Физкультурно-спортивные сооружения
	

	16.1
	     - помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 площади зала
	110

	16.2
	     - бассейны плавательные
	м2 зеркала воды
	100

	17
	Административно-деловые и хозяйственные учреждения
	

	17.1
	     опорный пункт охраны порядка
	м2 площади
	35

	IY
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	

	18
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	6,56

	19
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	6,66

	20
	Общее количество мест для хранения легковых автомобилей в границах проектирования
	машино-мест
	1065

	
	в том числе:
	

	20.1
	     - на открытых автостоянках и внутриквартальных проездах
	машино-мест
	385

	20.2
	     - в надземных многоуровневых паркингах
	машино-мест
	680

	Y
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	

	21
	Водоснабжение
	

	21.1
	     общий объем среднесуточного водопотребления
	м3/сут
	1289,15

	22
	Канализация
	

	22.1
	     общий объем бытовых стоков
	м3/сут
	994,65

	22.2
	     объем дождевого стока направляемого на  очистку
	л/с
	77

	22.3
	     объем талого стока направляемого на очистку
	л/с
	81

	24
	Теплоснабжение
	

	24.1
	     суммарная тепловая нагрузка
	Гкал/ч
	28,8

	25
	Газоснабжение
	

	25.1
	     общий объем потребления газа
	м3/ч
	3910

	26
	Электроснабжение
	

	26.1
	     общая потребность в электроэнергии
	МВА
	6

	27
	Связь
	

	27.1
	     количество точек подключения стационарной телефонной сети
	шт.
	1044

	27.2
	     количество точек подключения радиотрансляционной сети
	шт.
	1042

	27.3
	     количество точек подключения телевизионной сети
	шт.
	2475



3.2. Характеристики планируемого развития территории проектирования по кварталам и зонам
	№№

зоны
	Функциональное назначение объектов капитального строительства
	Площадь терри-тории,
м2
	Нормируемый параметр (см. ссылки к таблице)
	Примечания

	
	
	
	Единица измере-ния
	Коли-чество
	

	
	Квартал 1
	212923
	

	
	территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, всего
	37614
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	1-1
	АЗС
	1255
	-
	-
	cущ.

	1-10
	трансформаторная подстанция
	193
	-
	-
	

	1-11
	канализационная насосная станция поверхностного стока
	106
	-
	-
	

	1-12
	опора ЛЭП
	119
	-
	-
	cущ.

	1-13
	опора ЛЭП
	116
	-
	-
	cущ.

	1-14
	опора ЛЭП
	153
	-
	-
	cущ.

	1-15
	опора ЛЭП
	171
	-
	-
	cущ.

	1-16
	многоярусный паркинг
	4363
	машино-мест
	70**
	

	1-17
	гаражи
	14504
	-
	-
	cущ.

	1-19
	резервуар чистой воды
	7756
	-
	-
	

	1-20
	склад щебня
	8878
	-
	-
	cущ.

	
	территории объектов делового и общественного назначения, всего
	20325
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	1-2
	общественно-деловая застройка
	2629
	%***
	80
	

	1-5
	общественно-деловая застройка
	3981
	%***
	80
	

	1-7
	общественно-деловая застройка
	3000
	%***
	80
	

	1-8
	общественно-деловая застройка
	10715
	%***
	38 / 80****
	

	
	территории производственных, складских объектов не выше IV класса опасности, всего
	24100
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	1-3
	ЗАО «Крамо Рус» 
	12100
	%***
	90
	cущ.

	1-21
	складской комплекс
	12000
	%***
	54 / 90****
	

	
	территории производственных, складских объектов не выше V класса опасности, всего
	90473
	
	
	

	1-4
	складской комплекс  «Onninen»
	20800
	%***
	90
	cущ.

	1-6
	территориальный 

производственно-хозяйственный комплекс «Заря»
	40912
	%***
	90
	cущ.

	1-18
	складской комплекс
	28761
	%***
	48 / 90****
	

	
	территории производственных, складских объектов, санитарно-защитная зона которых по утвержденному паспорту санитарно-защитной зоны не превышает 30 м
	14928
	-
	-
	

	1-9
	складской комплекс
	14928
	%***
	90
	

	
	территории общего пользования, всего
	25483
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	15346
	-
	-
	

	
	благоустройства и озеленения
	9815
	-
	-
	

	
	размещения инженерных сетей
	322
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 2
	35874
	

	
	территории застройки 

индивидуальными жилыми

домами, всего
	24577
	шт. участков
	16
	cущ.

	
	в том числе:
	

	2-1
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	15123
	шт. участков
	9
	cущ.

	2-2
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	9454
	шт. участков
	7
	cущ.

	
	территории общего пользования, всего
	11297
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	704
	-
	-
	

	
	рекреационного назначения
	10593
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 3
	97755
	

	
	территории застройки 

индивидуальными жилыми 

домами, всего
	50916
	шт. участков
	32
	cущ.

	
	
	
	
	2
	

	
	в том числе:
	

	3-1
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	15651
	шт. участков
	11
	cущ.

	3-2
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	16918
	шт. участков
	12
	cущ.

	3-3
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	4327
	к-во 

шт. участков
	1
	cущ.

	
	
	
	
	2
	

	3-4
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	3551
	шт. участков
	3
	cущ.

	3-5
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	10469
	шт. участков
	5
	cущ.

	
	территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, всего
	15578
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	3-6
	распределительная 

трансформаторная подстанция
	293
	-
	-
	

	3-7
	многоэтажные автостоянки
	10111
	машино-мест
	240**
	

	3-8
	опора ЛЭП
	137
	-
	-
	cущ.

	3-11
	открытая автостоянка
	5036
	машино-мест
	144**
	

	
	территории объектов делового и общественного назначения, всего
	4416
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	3-9
	общественно-деловой центр
	3902
	%***
	80
	

	3-10
	общественно-деловая застройка
	514
	%***
	80
	

	
	территории общего пользования, всего
	26845
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	6641
	-
	-
	

	
	объектов благоустройства и 

озеленения
	19525
	-
	-
	

	
	размещения инженерных сетей
	679
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 4
	63255
	

	
	территории застройки 

индивидуальными жилыми

домами, всего
	35850
	шт. участков
	17
	cущ.

	
	
	
	
	3
	

	
	в том числе:
	

	4-1
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	18745
	шт. участков
	9
	cущ.

	
	
	
	
	2
	

	4-2
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	5972
	шт. участков
	4
	cущ.

	4-3
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	11133
	к-во 

участков, шт.
	4
	cущ.

	
	
	
	
	1
	

	
	территории застройки 

малоэтажными многоквартирными жилыми домами, всего
	1811
	м2 общей площади квартир
	2015*
	

	
	в том числе:
	

	4-4
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	1811
	м2 общей площади квартир
	2015*
	

	
	территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, всего
	1894
	
	
	

	
	в том числе:
	

	4-5
	опора ЛЭП
	273
	-
	-
	cущ.

	4-6
	опора ЛЭП
	272
	-
	-
	cущ.

	4-7
	опора ЛЭП
	113
	-
	-
	cущ.

	4-8
	опора ЛЭП
	13
	-
	-
	cущ.

	4-9
	трансформаторная подстанция
	27
	-
	-
	cущ.

	4-10
	опора ЛЭП
	227
	-
	-
	cущ.

	4-11
	опора ЛЭП
	227
	-
	-
	cущ.

	4-12
	открытая автостоянка
	742
	машино-мест
	21**
	

	
	территории общего пользования, всего
	23700
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	6832
	-
	-
	

	
	объектов благоустройства и 

озеленения
	16868
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 5
	114336
	

	
	территории застройки 

малоэтажными многоквартирными жилыми домами, всего
	57830
	м2 общей площади квартир
	4120
	cущ.

	
	
	
	
	40617*
	

	
	в том числе:
	

	5-1
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	1138
	м2 общей площади квартир
	830*
	

	5-2
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	12766
	м2 общей площади квартир
	9247*
	

	5-3
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	3612
	м2 общей площади квартир
	3248*
	

	5-4
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	9190
	м2 общей площади квартир
	7154*
	

	5-5
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	1600
	м2 общей площади квартир
	1126*
	

	5-6
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	1200
	м2 общей площади квартир
	1030*
	

	5-7
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	3636
	м2 общей площади квартир
	3403*
	

	5-8
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	3485
	м2 общей площади квартир
	2817*
	

	5-9
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	1200
	м2 общей площади квартир
	1010*
	

	5-10
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	981
	м2 общей площади квартир
	780*
	

	5-11
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	5882
	м2 общей площади квартир
	4655*
	

	5-12
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	4800
	м2 общей площади квартир
	4120
	cущ.

	5-13
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	4864
	м2 общей площади квартир
	3146*
	

	5-14
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	1178
	м2 общей площади квартир
	751*
	

	5-15
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	2298
	м2 общей площади квартир
	1420*
	

	
	территории застройки 

индивидуальными жилыми 

домами, всего
	30471
	шт. участков
	18
	cущ.

	
	
	
	
	6
	

	5-16
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	1202
	шт. участков
	1
	cущ.

	5-17
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	3616
	шт. участков
	2
	cущ.

	5-18
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	3716
	шт. участков
	3
	cущ.

	5-19
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	3570
	шт. участков
	3
	cущ.

	5-20
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	1493
	шт. участков
	1
	cущ.

	5-21
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	16874
	шт. участков
	8
	cущ.

	
	
	
	
	6
	

	
	территории объектов социально-культурного назначения, всего
	5878
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	5-22
	объект дошкольного образования
	5878
	мест
	140**
	

	
	территории общего пользования, всего
	20157
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	19575
	-
	-
	

	
	размещения инженерных сетей
	582
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 6
	79142
	

	
	территории застройки 

среднеэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами, всего
	24859
	м2 общей площади квартир
	8159
	cущ.

	
	
	
	
	6811*
	

	
	в том числе:
	

	6-1
	застройка среднеэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами со встроенно-пристроенными помещениями
	10902
	м2 общей площади квартир
	6811*
	

	6-2
	застройка среднеэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами со встроенно-пристроенными помещениями
	13957
	м2 общей площади квартир
	8159
	cущ.

	
	территории застройки 

малоэтажными многоквартирными жилыми домами, всего
	2952
	м2 общей площади квартир
	400
	cущ.

	
	в том числе:
	

	6-3
	застройка малоэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами
	2952
	м2 общей площади квартир
	400
	cущ.

	
	территории застройки 

индивидуальными жилыми 

домами, всего
	30429
	шт. участков
	24
	cущ.

	
	
	
	
	2
	

	
	в том числе:
	

	6-4
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	28700
	шт. участков
	21
	cущ.

	
	
	
	
	2
	

	6-5
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	1729
	шт. участков.
	3
	cущ.

	
	территории объектов социально-культурного назначения, всего
	9896
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	6-6
	детский дом
	9896
	-
	-
	

	
	территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, всего
	665
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	6-7
	трансформаторная подстанция
	98
	-
	-
	

	6-8
	котельная
	512
	-
	-
	cущ.

	6-9
	трансформаторная подстанция
	23
	-
	-
	

	6-10
	трансформаторная подстанция
	32
	-
	-
	cущ.

	
	территории общего пользования, всего
	10341
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	1883
	-
	-
	

	
	рекреационного назначения
	7303
	-
	-
	

	
	благоустройства и озеленения
	762
	-
	-
	

	
	размещения инженерных сетей
	393
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 7
	45360
	

	
	территории застройки 

индивидуальными жилыми 

домами, всего
	40573
	шт. участков
	24
	cущ.

	
	
	
	
	4
	

	
	в том числе:
	

	7-1
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	31823
	шт. участков
	17
	cущ.

	
	
	
	
	4
	

	7-2
	застройка индивидуальными 

жилыми домами
	8750
	шт. участков
	7
	cущ.

	
	территории общего пользования, всего
	4787
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	365
	-
	-
	

	
	рекреационного назначения
	1339
	-
	-
	

	
	благоустройства и озеленения
	2415
	-
	-
	

	
	размещения инженерных сетей
	668
	-
	-
	

	
	Квартал 8
	70538
	

	
	территории застройки 

среднеэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами, всего
	32854
	м2 общей площади квартир
	30044*
	

	
	в том числе:
	

	8-1
	застройка среднеэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами со встроенно-пристроенными помещениями
	29584
	м2 общей площади квартир
	26292*
	

	8-2
	застройка среднеэтажными 

многоквартирными жилыми 

домами со встроенно-пристроенными помещениями
	3270
	м2 общей площади квартир
	3752*
	

	
	территории застройки индивидуальными жилыми домами, всего
	7258
	шт. участков
	4
	cущ.

	
	в том числе:
	

	8-3
	застройка индивидуальными жилыми домами
	7258
	шт. участков
	4
	cущ.

	
	территории объектов социально-культурного назначения, всего
	15251
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	8-4
	объект начального и среднего общего образования
	15251
	мест
	305**
	

	
	территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, всего
	8470
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	8-5
	трансформаторная подстанция
	108
	-
	-
	

	8-6
	трансформаторная подстанция
	265
	-
	-
	

	8-7
	многоэтажные паркинги
	8097
	машино-мест
	370**
	

	
	территории общего пользования, всего
	6705
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	6705
	-
	-
	

	
	
	
	

	
	Квартал 9
	146261
	

	
	территории объектов делового и общественного назначения, всего
	4661
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	9-9
	общественно-деловая застройка
	4661
	%***
	60
	

	

	
	территории производственных, складских объектов не выше IV класса опасности, всего
	26201
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	9-1
	производственно-складской комплекс
	26201
	%***
	68 / 90****
	

	
	территории производственных, складских объектов не выше V класса опасности, всего
	51620
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	9-2
	производственно-складской комплекс
	23620
	%***
	90
	

	9-3
	производственно-складской комплекс
	28000
	%***
	76 / 90****
	

	
	территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, всего
	1516
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	9-4
	котельная
	791
	-
	-
	

	
	газораспределительный пункт
	
	
	
	

	9-5
	вышка сотовой связи
	217
	-
	-
	

	9-6
	опора ЛЭП
	137
	-
	-
	cущ.

	9-7
	опора ЛЭП
	205
	-
	-
	cущ.

	9-8
	опора ЛЭП
	166
	-
	-
	cущ.

	
	территории общего пользования, всего
	62263
	-
	-
	

	
	в том числе:
	

	
	внутриквартальных проездов
	1851
	-
	-
	

	
	объектов благоустройства и 

озеленения
	13539
	-
	-
	

	
	инженерных коммуникаций
	46873
	-
	-
	


Ссылки к таблице 9.2 -

*       - максимальное количество

**     - минимальное количество

***   - максимально допустимая величина отношения территории земельного участка, которая 
            может быть занята зданиями, ко всей площади участка

**** - показатель в знаменателе при условии выноса инженерных сетей
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