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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ЗАНЕВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

31.10.2017 года                                                                                             №   45
г.п.Янино-1

Об   утверждении Положения о расчете 
размера платы за наем жилого помещения 
для нанимателей жилых помещений по 
договорам социального найма и договорам 

найма жилых помещений  муниципального 

жилищного фонда
В соответствии со статьей 154,  частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр, уставом МО «Заневское городское поселение», совет депутатов принял
 РЕШЕНИЕ:  
         1.Утвердить Положение о расчете размера платы за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда МО «Заневское городское поселение», согласно приложению.

        2.Опубликовать решение в официальных средствах массовой информации.

        3.Настоящее решение вступает в силу после дня его опубликования.        
        4.Контроль за исполнением решения возложить на постоянно действующую депутатскую  комиссию по вопросам промышленности, сельского хозяйства, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, связи и благоустройства.
Глава муниципального образования                                                В.Е.Кондратьев
УТВЕРЖДЕНО

 решением совета депутатов

от 31.10.2017 года  № 45
Положение

о расчете размера платы за наем жилого помещения 

для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда 

МО «Заневское городское поселение»

1. Общие положения

Настоящее Положение о расчете размера платы за наем жилого помещения (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений   муниципального жилищного фонда МО «Заневское городское поселение» (далее – Положение) разработано в соответствии со статьей 154, частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр,  уставом муниципального образования «Заневское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

2. Порядок установления размера платы за наем

2.1. Плата за наем начисляется гражданам, которые пользуются жилым помещением, предоставленным им по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений   муниципального жилищного фонда МО «Заневское городское поселение». 
2.2. Размер платы за наем устанавливается дифференцированно в зависимости от качества, благоустроенности и месторасположения жилых помещений  муниципального жилищного фонда.

2.3. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг. 

2.4. Размер платы за наем не включает в себя комиссионное вознаграждение, взимаемое банками и платежными системами за услуги по приему и перечислению данного платежа.
2.5. Размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где 

Пнj - размер платы за наем жилого помещения;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь жилого помещения, (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат), кв. м.

3. Порядок определения базового размера платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья в МО «Заневское городское поселение».

3.2. Средняя цена 1 кв.м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Управления Федеральной службы государственной статистики по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области  на очередной финансовый год  по итогам за I квартал текущего года. 

        4. Порядок определения коэффициентов, характеризующих 

качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.2. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения (К1):

	параметры
	значение

	Застройка до 70-х годов включительно
	0,9

	Застройка 71-80-х годов включительно
	1,1

	Застройка 81-90-х годов включительно
	1,2

	Застройка с 91-х годов по настоящее время
	1,3


4.3. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, (К2):

	параметры
	значение

	Многоквартирные или жилые дома со стандартным набором коммунальных услуг *
	1,1

	Многоквартирные или жилые дома с набором коммунальных услуг меньше стандартного 
	0,9


* Стандартный набор коммунальных услуг включает в себя: централизованное холодное водоснабжение, канализацию, горячее водоснабжение (централизованное или в виде подогрева холодной воды в домовом тепловом пункте, квартирным электрическим или газовым водонагревателем), электроснабжение, сетевое газоснабжение, централизованное и автономное отопление.
4.4. Коэффициент, месторасположение дома (К3):

	параметры
	значение

	Заневское городское поселение
	1,1


5. Величина коэффициента соответствия платы

5.1. Величина коэффициента соответствия платы  Кс = 0,1                                                
